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НАЗВА ІНДУСТРІАЛЬНОГО ПАРКУ 
Українською мовою: індустріальний парк «АГРОІННОВАЦІЙНИЙ ХАБ» 

Англійською мовою: Industrial Park «AGRO INNOVATION HUB» 
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Електронна адреса: 

mykhailovin@gmail.com 

Директор:  
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МЕТА, ЗАВДАННЯ СТВОРЕННЯ ТА ФУНКЦІОНАЛЬНЕ ПРИЗНАЧЕННЯ 

ІНДУСТРІАЛЬНОГО ПАРКУ 
Індустріальний (промисловий) парк - визначена ініціатором створення індустріального 

парку відповідно до містобудівної документації облаштована відповідною 

інфраструктурою територія, у межах якої учасники індустріального парку можуть 

здійснювати господарську діяльність у сфері переробної промисловості, переробки 

промислових та/або побутових відходів (крім захоронення відходів), альтернативної 

енергетики, зберігання енергії, а також науково-технічну діяльність, діяльність у сфері 

інформації і електронних комунікацій на умовах, визначених цим Законом та договором 

про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку. 

Метою створення індустріального парку «АГРОІННОВАЦІЙНИЙ ХАБ» є стимулювання 

сталого економічного розвитку міста Умань, Уманського району та Черкаської області, 

залучення інвестицій, підвищення ефективності використання енергетичних, екологічних та 

виробничих ресурсів, а також створення сприятливих умов для розвитку підприємництва та 

інноваційної діяльності. 

Основні завдання 

1. Інфраструктурна підготовка території: 

 Розробка і реалізація плану забудови та підключення інженерних мереж (електро-, 

водо-, тепло- та газопостачання, каналізація). 

 Створення транспортних вузлів (дороги, під’їзди, склади, вантажні платформи). 

2. Залучення інвесторів та учасників: 

 Формування пакету інвестиційних пропозицій. 

 Проведення презентацій, форумів та переговорів для залучення національних та 

іноземних компаній. 

 Надання пільгових умов для учасників індустріального парку. 

3. Розвиток екоорієнтованих і біоенергетичних технологій: 

 Використання потужностей для впровадження замкнутих циклів виробництва 

(переробка органічних відходів, генерація зеленої енергії). 

 Стимулювання розвитку підприємств із низьким рівнем викидів і 

ресурсоспоживання. 
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4. Створення нових робочих місць: 

 Підвищення рівня зайнятості в регіоні. 

 Проведення програм професійного навчання і перекваліфікації для місцевого 

населення. 

5. Підвищення інноваційного потенціалу регіону: 

 Сприяння створенню науково-виробничих кластерів. 

 Підтримка стартапів, технопарків та R&D-центрів. 

6. Покращення соціально-економічного клімату: 

 Підвищення надходжень до місцевих бюджетів. 

 Розвиток соціальної інфраструктури та житлових умов у районі. 

Створення та функціонування індустріального парку «АГРОІННОВАЦІЙНИЙ ХАБ» може 

посприяти частковому вирішенню наступних цілей та задач, які визначені Кабінетом 

Міністрів України в Державній стратегії регіонального розвитку на 2021 – 2027 роки: 

 Стимулювання центрів економічного розвитку; 

 Підвищення рівня конкурентоспроможності регіонів; 

 Розвиток підприємництва; 

 Підтримка експорту; 

 Підвищення інвестиційної привабливості територій, підтримка залучення інвестицій; 

 Запровадження планування створення та розвитку інвестиційних зон, підтримки 

створення промислових майданчиків, ефективне планування інвестиційних 

проєктів; 

 Сприяння вирішенню проблемних питань діяльності інвесторів у регіонах; 

 Сприяння впровадженню інновацій та зростанню технологічного рівня регіональної 

економіки; 

 Сталий розвиток промисловості; 

 Визначення та облаштування відповідної інфраструктури територій, у межах яких 

суб’єкти господарювання можуть провадити виробничу діяльність. 

Створення індустріального парку «АГРОІННОВАЦІЙНИЙ ХАБ» дозволить сконцентрувати 

промислове виробництво на обмежених площах за межами житлових, історико-культурних 

та рекреаційних територій. 
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Галузева структура індустріального парку була визначена з урахуванням існуючих 

пріоритетів розвитку промислового комплексу регіону, Стратегії розвитку Черкаської 

області на 2021-2027 роки, що затверджена рішенням Черкаської обласної ради.1 

Створення та функціонування індустріального парку «АГРОІННОВАЦІЙНИЙ ХАБ» може 

посприяти частковому вирішенню наступних цілей, завдань, які визначені в Стратегії 

розвитку Черкаської області на 2021-2027 роки. 

Табл 1 Стратегічні оперативні цілі та завдання 

Стратегічні цілі Оперативні цілі Завдання 

Стратегічна ціль 1 

ЕКОНОМІКА: 

високо- 

технологічна, 

продуктивна, 

експортно-

орієнтована 

1.1 Розвиток 

підприємницьких 

ініціатив та бізнес-

екосистем 

1.1.1 Посилення розвиткового потенціалу суб’єктів 

підприємницької діяльності із забезпеченням рівних 

можливостей для чоловіків та жінок 

1.2 Створення інструментів та механізмів підтримки 

підприємницької діяльності, в тому числі фінансової  

1.3 Стимулювання розвитку креативної економіки 

1.4 Підтримка та розвиток виробництва нішевої 

продукції в сегменті малого та середнього агробізнесу 

1.2 

Інтернаціоналізація 

бізнесу 

1.2.1 Розвиток експортного потенціалу 

Розвиток інфраструктури залучення інвестицій 

Розвиток інструментів та механізмів залучення 

інвестицій 

1.3 Маркетинг та 

брендинг територій 

1.3.1 Формування позитивного іміджу регіону 

1.3.2 Створення та просування місцевих брендів 

1.3.3 Популяризація локального продукту 

1.4 Розвиток 

інноваційного сектору 

в економіці регіону 

1.4.1 Формування інституційних умов для розвитку 

інноваційної інфраструктури 

1.4.2 Розвиток потенціалу в інноваційній діяльності 

1.4.3 Створення стимулів та інструментів розвитку 

науково-технічного та інноваційного 

співробітництва з сектором регіональної економіки 

SMART-спеціалізація 

регіону С.1 

Інноваційні 

агротехнології, 

глибока переробка 

сільськогосподарської 

продукції, висока 

якість продуктів 

харчування 

С.1.1Технології 

переробки 

сільськогосподарської 

продукції 

С.1.1.1 Стимулювання співробітництва та партнерства 

регіонального бізнесу і науки в сфері технологій 

переробки сільськогосподарської продукції 

С.1.1.2 Інтеграція досліджень та інновацій в технології 

переробки сільськогосподарської продукції 

С.1.2 Технології 

просування 

сільськогосподарської 

продукції 

С.1.2.1 Стимулювання співробітництва та партнерства 

науки та бізнесу регіону в сфері технологій продуктів 

переробки сільськогосподарського походження  

С.1.2.2 Інтеграція досліджень та інновацій в технології 

просування сільськогосподарської продукції 

                                                
1 https://strategy2027-ck.gov.ua/ 
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С.1.3. Якість та 

безпека харчових 

продуктів 

С.1.3.1 Стимулювання співробітництва та партнерства 

науки і бізнесу регіону в харчових технологіях 

С.1.3.2 Інтеграція досліджень та інновацій в харчові 

технології заради високої якості та безпеки продуктів 

харчування 

 

Створення та функціонування індустріального парку «АГРОІННОВАЦІЙНИЙ ХАБ» може 

посприяти частковому вирішенню наступних цілей, завдань, які визначені в Стратегії 

розвитку Уманської міської територіальної громади на 2024 – 2030 роки. Одним з ключових 

завдань якої є «Створення сприятливих передумов для розвитку агропромислового 

виробництва» (сторінка 187 Стратегії). 

Створення індустріального парку агропереробної спеціалізації в Уманській територіальній 

громаді може стати потужним інструментом розвитку місцевої агропромислової сфери. Це 

обумовлено як ресурсними можливостями регіону (потужна аграрна база, вигідне 

географічне положення, транспортна інфраструктура), так і потребою у збільшенні доданої 

вартості від агровиробництва. Індустріальний парк сприятиме розвитку агропромисловості 

Уманщини наступним чином: 

1. Поглиблення переробки сільгосппродукції 

 Створення підприємств із переробки зернових, олійних, овочів, фруктів, молока та 

м’яса. 

 Перехід від експорту сировини до виробництва продуктів з високою доданою 

вартістю (борошно, крупи, олії, соки, консервація, м’ясні та молочні продукти). 

 Формування локальних харчових брендів із маркуванням «Made in Uman». 

2. Створення нових ринків збуту для фермерів і агровиробників 

 Малі та середні агропідприємства отримають стабільних покупців у вигляді 

переробних заводів парку. 

 Зменшення залежності фермерів від цінових коливань на сировину. 

3. Залучення інвестицій у громаду 

 Парк стане майданчиком для українських і міжнародних інвесторів у сфері 

агропереробки. 

 Зростання обсягів капіталовкладень у сучасні виробничі технології, логістику та 

інфраструктуру. 
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4. Розвиток інфраструктури та логістики 

 Будівництво складів, логістичних центрів, холодильних комплексів. 

 Покращення транспортних шляхів та комунікацій. 

 Збільшення експортного потенціалу завдяки вигідному розташуванню Умані 

(перехрестя транспортних коридорів). 

5. Зайнятість та підвищення добробуту населення 

 Створення нових робочих місць у виробництві, логістиці, обслуговуванні. 

 Залучення молоді через розвиток сучасних підприємств. 

 Зростання надходжень до місцевого бюджету. 

6. Інноваційний розвиток агропромисловості 

 Впровадження сучасних технологій переробки, зберігання та пакування. 

 Розвиток «зеленої» енергетики та утилізації відходів агровиробництва (біогазові 

установки, виробництво кормів). 

 Співпраця з університетами та науковими установами (наприклад, Уманський нац. 

університет) для впровадження агроінновацій. 

7. Підвищення конкурентоспроможності громади 

 Умань може стати регіональним центром агропереробки Центральної України. 

 Формування промислового кластера, який поєднає агровиробників, переробників, 

логістичні та торговельні компанії. 

 

Таким чином, створення індустріального парку агропереробної спеціалізації в Уманській 

громаді дозволить перейти від сировинної моделі економіки до інноваційної переробної, 

що забезпечить стабільний розвиток агропромислової сфери, зростання зайнятості, 

інвестицій і добробуту населення. 
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ФУНКЦІОНАЛЬНЕ ПРИЗНАЧЕННЯ 
Склад індустріального парку «АГРОІННОВАЦІЙНИЙ ХАБ» буде сформований як 

універсальне промислове формування, який припускає розміщення підприємств які 

можуть працювати у сфері переробної промисловості, переробки промислових та/або 

побутових відходів (крім захоронення відходів), а також науково-технічну діяльність, 

діяльність у сфері інформації і телекомунікацій. На території індустріального парку 

планується розміщення підприємств які будуть працювати в таких галузях, як: 

 Виробництво харчових продуктів 

 Перероблення та консервування картоплі 

 Інші види перероблення та консервування фруктів і овочів 

 Виробництво олії та тваринних жирів 

 Виробництво продуктів борошномельно-круп’яної промисловості 

 Виробництво крохмалю та крохмальних продуктів 

 Виробництво хліба, хлібобулочних і борошняних виробів 

 Виробництво сухарів, печива, тістечок 

 Виробництво макаронних виробів 

 Виробництво готових страв і страв швидкого приготування 

 Інші види виробництва харчових продуктів 

 

Інші галузі, сумісні із вищезазначеними та іншого призначення, у тому числі, але не 

виключно, учасниками індустріального парку можуть бути підприємства, відповідно видів 

економічної діяльності згідно КВЕД ДК 009:2010, секція С – Переробна промисловість. 

На території індустріального парку можуть бути розміщені підприємства, які не наносять 

шкоди для довкілля й екології Уманській міській територіальній громаді. 
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МІСЦЕ РОЗТАШУВАННЯ, ОПИС ТА РОЗМІР ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК 

ІНДУСТРІАЛЬНОГО ПАРКУ 
Загальна площа індустріального парку, яка складається з двох ділянок:  

22,9435 Га 

Кадастрові номера: 

7110800000:03:002:0217 – 22,1905 Га 

7110800000:03:002:0216 – 0,7530 Га 

Місце розташування (адміністративно-територіальна одиниця): 

Черкаська область, Уманський район, Уманська міська територіальна громада  

Категорія земель:  

Землі промисловості, транспорту, електронних комунікацій, енергетики, оборони та іншого 

призначення  

Вид цільового призначення земельної ділянки:  

11.02 Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд 

підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості, включаючи об’єкти 

оброблення відходів, зокрема із енергогенеруючим блоком 

Форма власності: 

Комунальна (в комунальній власності Уманської міської територіальної громади), земельна 

ділянка в оренді на 49 років 

Орендар земельної ділянки:  

Товариство з обмеженою відповідальністю «ДК-ІНДАСТРІАЛ» 

Мал. 1. Конфігурація земельної ділянки  

7110800000:03:002:0217 

 

7110800000:03:002:0216 
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ОПИС ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ ІНДУСТРІАЛЬНОГО ПАРКУ 
Земельна ділянка розміщена на заході міста Умань, по вулиці Енергетичній, 21Д.  

Мал. 2 Розміщення земельної ділянки у місті Умань 

 

Транспортна доступність 

Земельна ділянка розташована дуже вдало, поряд проходить залізниця і автошляхи 

національного, регіонального та місцевого значення.  

Поряд із ділянкою проходить залізнична колія, на відстані 2,8 км розміщена залізнична 

станція «Умань». Це тупикова станція 4-класу Шевченківської дирекції Одеської залізниці 

на мало завантаженій неелектрифікованій лінії Христинівка – Умань. Розташована на 

Вокзальній площі, за 21 км від вузлової станції Христинівка.  

На відстані 3,4 км від земельної ділянки проходить автошлях Е50. 

Автошлях Е50 – шлях європейського значення, він проходить територією Франції, 

Німеччини, Чехії, Словаччини, України. В Україні він починається на кордоні із Словаччиною 

на пропускному пункті Ужгород, Закарпатська область. Далі він збігається із 

автомагістраллю М08 (обхід Ужгорода), М06 (Ужгород – Мукачево - Стрий), М30 (Стрий – 

Тернопіль – Кропивницький – Знам’янка – Дніпро – Донецьк – Дебальцеве) і М02 (ділянка 

Дебальцеве – Довжанське).  

На відстані 11,2 км від земельної ділянки проходить автошлях Е95. Це європейський 

маршрут, який проходить по території України та Туреччини. В Україні він проходить 

територіями наступних областей: Чернігівської, Київської, Черкаської, Кіровоградської, 
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Миколаївської, Одеської. Із Одеської області поромом через Чорне море шлях досягає 

Туреччини. Між Києвом та Одесою частина шляху співпадає із автошляхом М05, яка є 

частиною пан’європейського транспортного коридору №9. 

Відстані від земельної ділянки до:  

 Христинівка залізничний вузол – 22,4 км; 

 Черкаси обласний центр – 190 км; 

 Київ столиця – 216 км; 

 Кривий Ріг – 296 км; 

 Дніпро – 422 км; 

 Харків – 561 км; 

 Львів – 529 км; 

 Ужгород – 742 км; 

 Аеропорт Бориспіль – 238 км; 

 Одеса порт – 278 км; 

 Пункт пропуску на кордоні з Польщею Устилуг – 622 км; 

 Кишинів (Молдова) – 358 км; 

 Варшава (Польща) – 911 км; 

 Берлін (Німеччина) – 1460 км. 

Мал. 3 Доступність до земельної ділянки автошляхами та залізницею 
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Завершуються роботи по ремонту та налаштуванню ЗД гілки на території ІП. Від Уманського 

Залізничного вокзалу, з 8-ма стрілочними переводами довжиною 2 км, і вона проходить 

через всю територію ІП. Дороги асфальтовані по всій території, асфальтований під’їзд, 2 

площадки з баштовими кранами. 

Найближче оточення земельної ділянки 

На півночі до ділянки примикає вільна від забудови земельна ділянка, на заході розміщено 

виробничі потужності Уманського заводу залізобетонних виробів. На півдні розміщено 

площадки для завантаження та розвантаження із залізничної гілки. На сході до ділянки 

примикають компанія Метінвест Металобаза та компанія Тонування скла.  

Мал. 4 Функціональне оточення земельної ділянки 
 

 
 

Об’єкти які знаходяться на території індустріального парку занедбані та знаходиться в 

аварійному стані. Частково зруйновано в наслідку фізичного зносу та військового 

руйнування. Будівлі не експлуатуються останні 5 років. На території індустріального парку 

існує декілька залізничних гілок та автомобільні доріг. Стан доріг різний, від гарного стану 

до того що потребує ремонту.   
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Мал. 5 Стан будівель та споруд на земельній ділянці 
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Мал. 6 Стан дорожнього покриття та доріг на земельній ділянці 
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ЧЕРКАСЬКА ОБЛАСТЬ 

Загальні відомості 

Утворена 7 січня 1954 року 

Територія області – 20,9 тис. кв. км 

(3,5% площі України). 

Кількість населення – 1 160,7 тис. осіб 

(станом на 2024)2 

Адміністративний центр: 

місто Черкаси 

Складається з районів: 

Звенигородського, Золотоніського, 

Уманського, Черкаського 

Кількість ОТГ: 

16 – міських; 

10 – селищних; 

40 - сільських  

 

Загальна характеристика області 

Черкаська область розташована в центрі України і є важливим адміністративним, 

промисловим та сільськогосподарським регіоном. Вона охоплює 20 територіальних 

громад, серед яких особливе місце займає Канівський район. Завдяки своєму 

географічному положенню, область має розвинену транспортну інфраструктуру, що сприяє 

економічним зв’язкам як з іншими регіонами країни, так і з зарубіжними партнерами. 

 

Демографічна ситуація та ринок праці 

Населення Черкаської області станом на 2024 рік становить близько 1,1 млн осіб. Проблема 

депопуляції зберігається, зокрема в сільських районах, що обумовлено як трудовою 

міграцією, так і низьким рівнем народжуваності. На ринку праці найбільший попит 

спостерігається на робітничі професії, медичних працівників та фахівців у сфері освіти. 

Водночас зберігається високий рівень безробіття серед молоді та людей передпенсійного 

віку. 

                                                
2 https://kanivrada.com.ua/soczialno-ekonomichna-sytuacziya/ 
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Економіка: провідні галузі та підприємництво 

Промисловість Черкащини зосереджена у сферах харчової, хімічної, машинобудівної та 

легкої промисловості. Найбільші підприємства зосереджені в Черкасах, Смілі, Золотоноші. 

Розвивається малий і середній бізнес, особливо в аграрному секторі. У 2023 році обсяг 

прямих іноземних інвестицій зріс на 7%, що свідчить про стабільний діловий клімат. 

 

Сільське господарство та аграрний потенціал 

Аграрний сектор є ключовим для регіону: близько 60% території займають 

сільськогосподарські угіддя. Область спеціалізується на вирощуванні зернових, технічних 

культур (соняшник, ріпак), овочів та плодів. Тваринництво поступово відновлюється, 

зокрема у свинарстві та птахівництві. Важливу роль відіграють фермерські господарства, які 

впроваджують сучасні агротехнології. 

 

Інфраструктура та транспорт 

Транспортна мережа включає автомобільні дороги державного значення, залізницю та 

річкові перевезення. Місто Черкаси має річковий порт, а також аеропорт, який потребує 

модернізації. У Канівському районі активно ведеться ремонт доріг та реконструкція 

комунальних об’єктів. 

 

Інвестиційна привабливість та проєкти 

Черкащина пропонує сприятливі умови для інвесторів: наявність вільних земельних 

ділянок, кваліфікована робоча сила, знижені ставки податків у певних громадах. У 

Канівському районі реалізуються проєкти зі створення сонячних електростанцій, 

будівництва сучасних елеваторів, розвитку агропарків. 

 

Виклики та можливості розвитку 

Основними викликами залишаються демографічна криза, застаріла інфраструктура, брак 

інвестицій у переробну галузь. Однак потенціал Черкаської області — значний: це природні 

ресурси, людський капітал, аграрна база. Для сталого розвитку необхідно стимулювати 

інновації, покращити умови для бізнесу та підтримувати локальні ініціативи. 
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 Аналітична довідка про економічний розвиток області  

Промисловість Черкащини представлена понад 400 підприємствами: 

 Харчова промисловість представлена понад 80 основними підприємствами; 

 Галузь виробництва хімічних речовин і хімічної продукції включає 17 підприємств; 

 Галузь машинобудування включає 25 підприємств. 

Крім того, в області представлені такі галузі промисловості: виробництво основних 

фармацевтичних продуктів і фармацевтичних препаратів; виготовлення виробів з 

деревини, виробництво паперу та поліграфічна діяльність; виробництво гумових і 

пластмасових виробів, іншої неметалевої мінеральної продукції; текстильне виробництво, 

виробництво одягу, шкіри, виробів зі шкіри та інших матеріалів; металургійна 

промисловість; добувна промисловість і розроблення кар’єрів.   

В області здійснюють виробничу діяльність: 598 сільськогосподарських підприємств, 1306 

фермерських господарств, близько 201 тис. особистих селянських господарств, понад 16 

тис. зареєстрованих одноосібників, що оподатковуються. 

Галузь рослинництва є основною складовою сільськогосподарського виробництва 

Черкаської області, її питома вага в загальному обсязі складає 61,7% (4,9% від 

загальнодержавного обсягу). 

Структура посівів наступна: зернові культури - 54,9%; технічні культури - 29,2%; кормові 

культури - 4,0%; картопля і овочі - 5,7%; чисті та сидеральні пари - 6,2%.   

Основні джерела фінансування капітальних інвестицій: власні кошти підприємств та 

організацій - 73,1%; державний бюджет - 8,8%; місцеві бюджети - 8,1%; кредити банків 

та інші позики - 4,3%; кошти населення - 3,6%; інші джерела - 2,1%.  

До основних країн-інвесторів, на які припадало 87% загального обсягу іноземного 

капіталу, належали: Беліз – 53%, Кіпр – 16%, Німеччина – 6%, Чехія – 5%, Франція – 4%, 

Іспанія – 3%.  

Країни, до яких найбільше експортувалась продукція Черкаської області: Китай (14,1% до 

загального обсягу експорту); Нідерланди (7,5%); Німеччина (6%); Індія (5,7%); Іспанія 

(5,3%); Єгипет (5,2%).  

Експорт товарів до країн Європейського Союзу становив 346,5 млн дол. США, або 40,1% 

від загального обсягу експорту товарів.  
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УМАНСЬКИЙ РАЙОН  

Загальні відомості 

Утворений 19 липня 2020 року 

Площа території – 4528,3 кв. км 

Кількість населення 254,2 тис. осіб 

(станом на 01.01.2020) 

Адміністративний центр: 

місто Умань 

Адміністративно-територіальний 

поділ: 

Громади – 12; 

Міста – 4; 

Селища – 21; 

Села – 170. 

 

 

Аналітична довідка про економічний розвиток району 

Уманський район — важливий аграрно-промисловий центр Черкаської області з 

розвинутими транспортом і активною міською громадою. Умань є центром району та 

локальним економічним вузлом із розвиненим сервісним сектором (туризм, торгівля, 

освіта).   

Сільське господарство та переробка — домінує в економіці району: рослинництво (зернові, 

технічні культури), тваринництво та пов’язані переробні підприємства.  

Малий та середній бізнес — торгівля, громадське харчування, побутові послуги, являються 

важливим джерелом робочих місць у районі.   

Розвинена інфраструктура району робить його привабливим для переробки.   
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УМАНСЬКА МІСЬКА ТЕРИТОРІАЛЬНА ГРОМАДА 
Загальні відомості 

Загальна  площа  громади  становить  

70,19  км 2 .  

Населення  –  82542  особи:  

населення міста Умань – 81525 осіб, села 

Полянецьке – 1017 осіб (дані на 2024 рік)3 

Умань  є  одним  з  найбільших  міст  

області  і  центром  Уманського  району  

Черкаської області.   

 
 

Аналітична довідка про економічний розвиток громади 

Інфраструктура громади складається з промислових зон, виробничих та складських 

приміщень площею понад 250 тис. м². Місто Умань є великим логістичним центром, 

розташованим на перехресті міжнародних транспортних шляхів (автомагістралі Е-95 та Е-

50). 

Основні напрями розвитку місцевої економіки: 

 Сільське господарство – вирощування зернових культур, розвиток агротехнологій, 

виробництво сільськогосподарського обладнання. 

 Харчова промисловість – виробництво продуктів харчування, напоїв, хлібобулочних 

виробів. 

 Легка промисловість – виробництво одягу, текстилю, меблів та дерев'яних виробів. 

 Переробна промисловість – виготовлення будівельних матеріалів, фармацевтичних 

препаратів, вимірювального устаткування. 

 Туризм і готельно-ресторанний бізнес – розвиток туристичної інфраструктури, 

прийом паломників, готельний бізнес. 

                                                
3 https://uman-rada.gov.ua/index.php/ekonomika/sotsialno-ekonomichnyi-rozvytok-mista/stratehiia-

rozvytku/item/23763-proektustratehii-rozvytku-umanskoi-miskoi-terytorialnoi-hromady-na-2024-2030-

roky-ta-zvitu-pro-stratehichnu-ekolohichnu-otsinku 
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 Комерційна нерухомість – створення та оновлення торгових і бізнес-центрів. 

 Роздрібна торгівля та послуги. 

 Промислові громади складається з наступних галузей: 

 Хімічна промисловість; 

 Харчова промисловість; 

 Переробка сільськогосподарської продукції; 

 Будівельні матеріали; 

 Меблева промисловість. 

Введення  воєнного  стану  та  активні  бойові  дії  вплинули  на  всі  можливі сфери  

життєдіяльності  України,  у  тому  числі  й  на  підприємництво.  Але функціонування  бізнесу  

необхідно  суспільству  для  забезпечення  війська  та споживачів.  Економіка  України  зазнає  

колосальних  збитків  від  російської збройної агресії, й наразі ці втрати оцінити важко, адже 

війна триває. Власники бізнесу зазнали та надалі зазнають матеріальних, фінансових і навіть 

людських втрат. Логістичні ланцюги розірвані бо чимало територій ще є під окупацією, на  

частині ведуться військові дії. Навіть в умовах війни бізнес повинен працювати там, де це 

можливо, платити податки та давати країні ресурс для забезпечення обороноздатності  

України.  Поступово  бізнес  та  населення  почали пристосовуватися до умов роботи у стані 

воєнного часу. 

На 01.10.2023 року на території Уманської міської територіальної громади зареєстровано  

4034  фізичні  особи-підприємці  та  1945  юридичних  осіб. Новостворені: 550 – фізичних, 58 

– юридичних осіб, припинили діяльність 266 – фізичних та 37 – юридичних осіб. 
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СТРОК НА ЯКИЙ СТВОРЮЄТЬСЯ ІНДУСТРІАЛЬНИЙ ПАРК 
Індустріальний парк створюється терміном на 30 років із дати прийняття рішення 

Ініціатором про створення індустріального парку.  

ВИМОГИ ДО УЧАСНИКІВ ІНДУСТРІАЛЬНОГО ПАРКУ 
Учасниками індустріального парку можуть бути підприємства, інвестори чи інші організації, 

які планують здійснювати діяльність на території парку. Їх участь регламентується 

законодавством України, а також умовами договору з керуючою компанією. Ключові 

вимоги до учасників наведені у таблиці.  

Табл. 2 Ключові вимоги до учасників індустріального парку «АГРОІННОВАЦІЙНИЙ ХАБ» 

Галузева спеціалізація 

- Учасники повинні здійснювати діяльність, яка відповідає профілю 
індустріального парку  
- Забороняється діяльність, яка суперечить меті створення парку або може 
завдати шкоди екології чи репутації території 

Дотримання екологічних 
стандартів 

- Учасники повинні виконувати вимоги щодо охорони навколишнього 
середовища, включаючи контроль викидів, переробку відходів та 
енергоефективність 
- Забезпечення відповідності проєктів екологічному законодавству країни 

Інвестиційні зобов’язання 
- Надання гарантій щодо обсягів і термінів інвестицій у розвиток проєкту на 
території парку 
- Реалізація проєкту в межах визначеного часу після укладення угоди 

Технологічні вимоги 

- Використання сучасних технологій та обладнання, які сприяють 
інноваційному розвитку 
- Залучення технологій, які відповідають міжнародним стандартам якості та 
безпеки 

Економічні критерії 
- Сплата орендної плати, податків або інших внесків, визначених угодою з 
керуючою компанією 
- Забезпечення фінансової стійкості проєкту 

Соціальні зобов’язання 

- Створення робочих місць для місцевого населення 
- Забезпечення безпечних умов праці для співробітників 
- Взаємодія з місцевою громадою для вирішення соціальних та 
інфраструктурних питань 

Дотримання договірних 
зобов’язань 

- Виконання умов договору з керуючою компанією індустріального парку 
Своєчасне надання звітності про виконання проєкту та дотримання умов 
угоди 

Правовий статус 
- Реєстрація в установленому законодавством порядку 
- Відсутність заборгованостей перед державними органами 

Інноваційний потенціал 
- Участь у розробці інноваційних продуктів, технологій або рішень 
- Взаємодія з науково-дослідними установами та університетами для 
проведення спільних проєктів 

Заборона на несумісну 
діяльність 

- В учасників має бути заборонено здійснювати діяльність, яка може 
загрожувати здоров’ю людей, безпеці, екології або репутації парку 
(наприклад, незаконна діяльність, виробництво токсичних речовин) 

Додаткові вимоги 

- Використання місцевих ресурсів у певній частці (наприклад, сировина, 
робоча сила). Взаємодія з іншими учасниками парку для формування 
кластерів 
- Внесення авансових платежів або надання фінансових гарантій 
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Загалом, вимоги до учасників індустріального парку спрямовані на забезпечення їхньої 

відповідності стратегічним цілям парку, дотримання законодавства та стимулювання 

сталого економічного, соціального й екологічного розвитку. 

За умовами Закону України «Про індустріальні парки», пункт 8 частини першої статті 1 із 

змінами, внесеними згідно із Законом № 818-VIII від 24.11.2015; в редакції Закону № 1710-

IX від 07.09.2021, визначено поняття: 

Учасник індустріального парку - це суб’єкт господарювання будь-якої форми власності, 

зареєстрований на території (в межах) індустріального парку, який згідно із законодавством 

набув право на земельну ділянку та/або інший об’єкт (частину об’єкта) нерухомого майна у 

межах індустріального парку, уклав з керуючою компанією договір про здійснення 

господарської діяльності у межах індустріального парку відповідно до концепції 

індустріального парку та має здійснювати діяльність виключно у сфері переробної 

промисловості, переробки промислових та/або побутових відходів (крім захоронення 

відходів), а також науково-технічну діяльність, діяльність у сфері інформації і 

телекомунікацій лише на території (в межах) індустріального парку. 

Суб’єкт господарювання набуває статусу учасника, за умови виконання таких критеріїв: 

 Укладення з керуючою компанією договору про здійснення господарської діяльності у 

межах індустріального парку; 

 Набуття права на земельну ділянку на підставах та в порядку, встановлених земельним 

законодавством України, та/або на інший об’єкт (частину об’єкта) нерухомого майна у 

межах індустріального парку. 

 Бути зареєстрованим на території (в межах) індустріального парку. 

Керуюча компанія протягом трьох робочих днів письмово повідомляє уповноважений 

Державний орган про набуття суб’єктом господарювання статусу учасника та робить 

відповідний запис у переліку учасників. Учасник не має права передавати третім особам 

свої права та/або обов’язки за договором про здійснення господарської діяльності у межах 

індустріального парку. Договір про здійснення господарської діяльності у межах 

індустріального парку «АГРОІННОВАЦІЙНИЙ ХАБ» припиняється у разі закінчення строку, на 

який його укладено, якщо сторони не домовилися про інше. 
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У разі ліквідації керуючої компанії статус учасників залишається незмінним до підписання 

договорів про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку між 

новою керуючою компанією та учасниками у межах строку, на який створено 

індустріальний парк. 

Мал. 6 Об’єкти, які допущені до розміщення в індустріальному парку 

 

Суб’єкт господарювання втрачає статус учасника з дня припинення договору, укладеного 

з керуючою компанією, про здійснення господарської діяльності у межах індустріального 

парку та/або на всі інші об’єкти (частини об’єктів) нерухомого майна у межах 

індустріального парку.  

Статус учасника зберігається у разі, якщо новий договір про здійснення господарської 

діяльності у межах індустріального парку укладається цим учасником у зв’язку з 

припиненням договору про створення та функціонування індустріального парку, а також у 

разі ліквідації керуючої компанії. 
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Мал. 7 Сфери діяльності, які допущені до розміщення на території індустріального парку 
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ІНФОРМАЦІЯ ПРО ОРІЄНТОВНІ СУМАРНІ ОБСЯГИ СПОЖИВАННЯ 
ЕНЕРГОРЕСУРСІВ, ВОДИ ТОЩО, А ТАКОЖ ПЛАН ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ 
ВІДПОВІДНИМИ РЕСУРСАМИ ІНДУСТРІАЛЬНОГО ПАРКУ 
Для забезпечення індустріального парку необхідною інфраструктурою та мережами, було 

зроблено попередню оцінку рівня споживання по основним типам ресурсів, таким як 

електропостачання, газопостачання, водопостачання, водовідведення та каналізація, 

опалення. Точні об’єми будуть відомі після того, як ініціатор та керуюча компанія почнуть 

розробляти проєктно-кошторисну документацію.  

Нижче представлено попередні показники, які розраховано по аналогії, з урахуванням 

профілів підприємств, при цьому до уваги брались опрацьовані та проаналізовані 

параметри підприємств, які запустили свою діяльність у інших парках. 

ГАЗОПОСТАЧАННЯ 

Розрахований орієнтовний показник споживання газу становить 95 куб.м /год на 1 га 

території, очікувана потреба в газі для території індустріального парку становить приблизно 

4 807 000 куб.м /рік.  

Зазначена потужність надасть можливість задовольнити як технологічні потреби, так і 

потреби в опаленні об’єктів нерухомого майна, які належать учасникам індустріального 

парку, за умови повного заповнення та розвитку парку. За умови появи учасника із 

технологічними потребами, що перевищуватимуть наявні потужності, можливе подальше 

збільшення потужності газопостачання. 

На території парку є точка приєднання до газу високого тиску. Також на території є 

газорозподільча станція. По самому заводу – середній тиск. 

ЕЛЕКТРОПОСТАЧАННЯ 

Кожен учасник індустріального парку має різні потреби у споживані електроенергії, а також 

різні пікові навантаження. Вони можуть коливатись від 200 кВт до декількох мегават на 

одне виробниче підприємство на рік. Використовуючи метод порівняння, можна 

розрахувати орієнтовний розмір необхідних потреб, враховуючи стандартне проектне 

навантаження на 1Га території індустріального парку у розмірі 0,5МВт.  
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Враховуючи прогнози галузевої структури підприємств індустріального парку, а також за 

умови його повного заповнення та розвитку, очікувана потреба потужності електроенергії 

становитиме приблизно 36 800 МВт/рік.  

На території парку є 3,720 кВт станом на 01.08.25 (дозволена). Електрика подається з 

підстанції Умань 152-35-10, відстань 2 км. Кабельна лінія від розподільчої підстанції до рп-

10 (2 шт.) та рп-18 (2 шт.) на території ІП.  

ВОДОПОСТАЧАННЯ 

Слід зазначити, що підприємства промисловості відносяться до великих споживачів води, 

яку використовують на виробничі, протипожежні та господарсько-питні потреби. 

Проектом передбачається влаштування змішаної системи господарчо-питного та 

протипожежного водопостачання.  

На території парку є водозабірник для внутрішнього споживання на 1000 куб м, для власних 

потреб від зовнішньої мережи водопостачання. Потужність – 12 куб. м/год. 

Зовнішнє пожежогасіння передбачається здійснювати від запроектованих пожежних 

гідрантів на кільцевій проектній водопровідній мережі. 

Протипожежний запас намічається зберігати в резервуарах чистої води на ділянці 

водопровідних споруд та в протипожежних резервуарах на території пождепо (пожежні 

резервуари). Розрахункову витрату води на зовнішнє пожежогасіння підприємств 

необхідно визначати в залежності від категорії будівель за вибухопожежною небезпекою, 

об'ємом будівель чи споруд і їх вогнестійкістю. 

Остаточний вибір схеми водопостачання, уточнення трасування водопровідних мереж, 

уточнення розрахунків господарсько-побутових витрат води, гідравлічні розрахунки мереж 

і споруд водопроводу пропонується виконати на подальших стадіях проектування. Для 

поливу зелених насаджень, буде використано джерела з технічною водою. Виконання 

розрахунків витрат води для промислових підприємств здійснюється з урахуванням 

присутності на роботі всіх співробітників. До уваги беруться витратні норми води в зміну на 

одну людину, а також тип виробництва, цеху, враховуючи нерівномірність споживання. 

Розрахунок проводиться по максимальній кількості людей, які працюють в зміні. 

Щодо використання підприємством технічної води, варто відзначити її застосування за 

трьома основними напрямками у виробництві: 
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70-89% - технічні цілі, включаючи охолоджуючий продукцію холодоагент в 

теплообмінниках, або захист від перегріву обладнання, установок і машин. Вода в цьому 

випадку нагрівається. 

5-12% - для очищення сировини, продукції від домішок. Вона забруднюється і нагрівається 

при вступі в контакт з матеріалами. 

10-20% випаровується або включається до складу виробленої продукції. 

Великими об'єктами промисловості вважаються підприємства по виробництву продуктів 

харчування. У них витрати водоспоживання досягають 90% і вище від загальної кількості 

водоспоживання. Розрахунок проводиться з урахуванням технології та процесів 

виробництва, або визначається за аналогічними параметрами подібних об'єктів. Для 

останнього варіанту користуються параметрами питомих на одиницю норм продукції, яку 

випускає виробничий цех. Формування показників витрати також залежить від виду 

продукції, виробничих технологій і аналізу досвіду аналогічного виробництва. 

За прогнозним розрахунком та за умови галузевої структури підприємств та спеціалізації 

індустріального парку, дозволена потужність водопостачання встановлена на рівні 1,9 куб. 

м./год. на 1Га, цього цілком достатньо для повного розвитку індустріального парку. 

ВОДОВІДВЕДЕННЯ ТА КАНАЛІЗАЦІЯ 

Потреби побутової каналізації: передбачається, що кожен об’єкт матиме власну систему 

очищення стоків із подальшим викидом у колектор. На території індустріального парку буде 

проведено будівництво локальних очисних споруд, які матимуть або септики, або 

установки глибокого біологічного очищення та фільтруючих колодязів.  

Буде застосовано наступну схему каналізації: господарсько-побутові стоки від 

господарських споруд будуть за допомогою самопливних мереж надходити до очисних 

споруд, які буде спроектовано за окремим проєктом. Для самопливних мереж розрахунок 

буде виконано на наступних стадіях проектування. Дощова каналізація: викид дощової 

води з дахів будівель передбачено напряму через зливну піскоулавлюючу систему до 

центрального бетонного колектору.  

Водовідведення дощової води на території індустріального парку передбачається через 

дощові лотки та фільтруючі модулі, із подальшим викиданням їх до власних очисних споруд 

дощової каналізації.  
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Ініціатор має дозвіл на спеціальне водокористування №165/ЧР/49д-24 від 09.08.24. 

Централізоване водовідведення. Оплата згідно спожитої води відповідно до лічильника. 

Табл. 3 Розрахунок споживання газу, електрики, водозабезпечення та водовідведення 

індустріального парку 

Потреба в газі 

Одиниці 
виміру 

га 

Середнє 
очікуване 
споживання 
куб. м/год. на 
Га 

Кількість 
робочих 
годин 

Кількість 
робочих 
днів 

Коефіцієнт 
корекції 
гнучкості 

Загальна 
орієнтовна 
потреба у газі 
тис. куб. м/рік 

Всього 23 95 8 250 1,1 4 807 000 

Потреба в електроенергії 

Одиниці 
виміру 

га 

Середнє 
очікуване 

споживання 
кВт на Га 

Кількість 
робочих 

годин 

Кількість 
робочих 

днів 

Коефіцієнт 
корекції 
гнучкості 

Орієнтовна 
потреба в 

електроенергії, 
кВт/рік 

Всього 23 500 8 250 1,6 36 800 000 

Потреба в воді 

Одиниці 
виміру 

га 

Середнє 
очікуване 

споживання 
куб. м/год. 

на Га 

Кількість 
робочих 

годин 

Кількість 
робочих 

днів 

Коефіцієнт 
корекції 
гнучкості 

Орієнтовна 
потреба у воді 

куб. м./рік 

Всього 23 1,7 8 250 1,5 422 280,00 

Потреба у водовідведенні 

Одиниці 
виміру 

га 

Середнє 
очікуване 

споживання 
куб. м/год. 

на Га 

Кількість 
робочих 

годин 

Кількість 
робочих 

днів 

Коефіцієнт 
корекції 
гнучкості 

Орієнтовна 
потреба у 

розмірі 
каналізації куб. 

м./рік 
Всього 23 0,85 8 250 1,5 211 140,00 

 

БЛАГОУСТРІЙ 

Благоустрій індустріального парку відіграє важливу роль у створенні комфортного, 

екологічно стійкого і привабливого середовища для роботи та відпочинку.  

Ландшафтне зонування території парку в першу чергу буде плануватися із урахуванням 

санітарно-гігієнічних умов. Важливими є захисні ділянки та зони відпочинку для 

відновлення сил працюючих. Використовуватимуться породи рослин, які мають підвищені 

шумо-, пило- та газозахисні властивості, стійкі до шкідливих впливів. Важливу роль грають 
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групи насаджень, які обмежуватимуть різні функціональні зони з метою захисного, 

розподільчого ефекту. 

На території індустріального парку буде використовуватися асортимент місцевих місто-

формуючих видів рослин, які є більш стійкими до шкідливих впливів. 

Розповсюдженими елементами композицій будуть такі: масиви, смуги, групи, рядові і 

поодинокі посадки, вертикальне озеленення і квіткові композиції. Масиви будуть 

формуватися із позицій вільного планування, однопородні та змішані групи 

розташовуватимуться в зонах відпочинку, за умов достатньої відстані до загального 

сприйняття. 

Мал. 8 Варіант благоустрою індустріального парку «АГРОІННОВАЦІЙНИЙ ХАБ» 

 

Здійснення ефективного благоустрою індустріального парку є ключовим фактором для 

приваблення та утримання компаній-учасників, а також забезпечення сталого розвитку та 

позитивного впливу на територію парку. 

САНІТАРНЕ ОЧИЩЕННЯ 

Стратегія поводження із твердими побутовими відходами буде базуватись на «Схемах 

санітарного очищення населених пунктів».  

Санітарне очищення територій населених місць буде планово-регулярним і включатиме 

раціональне та своєчасне збирання, перевезення та видалення, надійне знешкодження, 
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економічно доцільну утилізацію побутових відходів і екологічно безпечне захоронення 

побутових відходів, що утворюються на території населеного пункту та у місцях 

перебування людей за його межами, відповідно до схеми санітарного очищення 

погодженої місцевою державною санітарно-епідеміологічною службою та затвердженої у 

встановленому законодавством порядку.  

Тому заплановано наступні заходи, а саме сухе побутове сміття, тверді відходи та сміття з 

вулиць збиратиметься у сміттєзбірники. 

На території проектування передбачається місце встановлення контейнерів для сміття. 

Проектом пропонується передбачити окремі контейнери для скла, пластмаси, паперу, 

металевих банок та харчових відходів, що дасть можливість зменшити навантаження на 

існуюче звалище шляхом вилучення за призначенням вторинних матеріалів з подальшою 

їх переробкою за відповідними технологіями на спеціалізованих підприємствах. 

ТЕЛЕФОНІЗАЦІЯ, РАДІОФІКАЦІЯ, ІНТЕРНЕТ 

Телефонізація та інтернет на території індустріального парку є важливими складовими 

сучасної інфраструктури, які забезпечують ефективну роботу підприємств. Це включає 

кілька ключових аспектів: 

Телефонізація. Для організації якісного телефонного зв’язку на території індустріального 

парку можуть бути використані наступні рішення: 

Прокладання стаціонарних телефонних ліній. Це забезпечує надійний зв’язок для 

адміністративних і виробничих цілей. 

Мобільний зв’язок. Інтеграція мобільних операторів для надання покриття по всій території 

парку. Можливе встановлення додаткових базових станцій. 

IP-телефонія. Використання VoIP-рішень, що дозволяє суттєво знизити витрати на зв’язок та 

інтегрувати його з іншими IT-системами. 

Інтернет. Для забезпечення швидкого та стабільного доступу до інтернету 

використовуються такі підходи: 

Волоконно-оптичні лінії. Вони забезпечують високошвидкісний доступ до мережі (до 1 

Гбіт/с і більше). 

Бездротові рішення. Використання технологій Wi-Fi 6, 5G для забезпечення мобільності 

співробітників та швидкої інтеграції нових користувачів. 
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Резервування каналів. Наявність основного та резервного інтернет-каналу для уникнення 

простоїв у роботі підприємств. 

Технічне обслуговування та підтримка 

Централізоване управління інфраструктурою. Це дозволяє швидко вирішувати технічні 

питання та здійснювати модернізацію. 

Інтеграція з системами безпеки. Інтернет може використовуватись для 

відеоспостереження, сигналізації та інших функцій. 

Важливо залучити надійних телекомунікаційних операторів для обслуговування території. 

Співпраця з провайдерами. 
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ПЛАН РОЗВИТКУ ІНДУСТРІАЛЬНОГО ПАРКУ 
Планується реалізувати наступні дії при реалізації проекту індустріального парку: 

1. Зареєструвати індустріальний парк в єдиному реєстрі індустріальних (промислових 

парків) України, по процедурі згідно ЗУ «Про індустріальні парки»; 

2. Вибрати керуючу компанію та заключити з нею договір про створення 

індустріального парку; 

3. Долучити необхідне фінансування з різних джерел; 

4. Розробити проектно-кошторисну документацію на мережі та транспортну 

інфраструктуру індустріального парку; 

5. Провести рекламну кампанію та долучити учасників, та інших учасників в 

індустріальний парк; 

6. Прокласти мережі та дорожню інфраструктуру; 

7. Побудувати приміщення учасників та інших учасників індустріального парку; 

8. Запустити індустріальний парк та займатися його наступним розвитком. 

Мал. 9 Етапи розвитку індустріального парку «АГРО ІННОВАЦІЙНИЙ ХАБ» 

 

Головне завдання – це долучення потенційних учасників, їх буде забезпечено усіма 

необхідними умовами і можливостями для якісного функціонування та повноцінного 

розвитку. 
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Мал. 10 План реєстрації індустріального парку «АГРОІННОВАЦІЙНИЙ ХАБ» 

ПОПЕРЕДНІЙ МАЙСТЕР-ПЛАН 

Майстер-план розроблений на базі існуючих планувальних рішень промислової ділянки. 

Індустріальний парк сформований в системі суміжної забудови відповідно до існуючого 

Генерального плану міста Умань. За функціональним використанням на ділянці 

проектування передбачено територію для розміщення громадської зони (адміністративної 

будівлі) та промислової і складської зони.  

Окремо визначені технічні зони з розміщенням майданчиків контейнерів для сміття, 

пожежних резервуарів, локальних очисних споруд та майданчика зберігання засобів 

пожежогасіння. В межах ділянки проектування повністю розміщено необхідний комплекс 

інженерно-технічних споруд для повноцінного функціонування об’єктів. 

На території колишнього промислового об’єктів планується провести генеральну 

реконструкцію будівель та споруд, а також реконструювати дороги та залізничні гілки. Усі 

будівлі для реконструкції одноповерхові.  

Мал. 11 Експлікація будівель та споруд, які підлягають реконструкції  
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Мал. 12 Майстер-план індустріального парку 

 

Загалом планувальна система вуличної мережі відображена у вигляді раціональної схеми 

шляхів сполучення з урахуванням існуючих природних умов і перспективи розвитку та 

забезпечує: 

 необхідні швидкості руху транспорту;  

 безпеки руху пішоходів і транспортних засобів; 

 доступність мало мобільних груп населення. 

Основні параметри плану, поперечного і поздовжнього профілю вулиць прийняті 

відповідно до рекомендацій ДБН «Автомобільні дороги. Частина І. Проектування. Частина 

ІІ. Будівництво». Ширина вулиці в червоних лініях складає 12 м, з яких 7,5 м – ширина 

проїзної частини, решта – пішохідні тротуари шириною по 1,5 м з обох боків вулиці та 

озеленення. Ширина проїздів на території ділянки проектування складає від 6 до 7 м, що 

забезпечує вільний доступ пожежної машини до усіх проектних будівель і споруд. 

Пішохідний рух організований сіткою пішохідний доріжок, оздоблених відповідно до 

діючих стандартів. В місцях перетину їх з проїздами проектом передбачено необхідну 

нормативну ідентифікацію пішохідного переходу. 

 

 

 

 

 

 



 

 37 

Табл. 4 Площі будівель індустріального парку, кв.м 

Приміщення Кв. м будівлі 

Станція обезсолення  520 

Хлораторна  112 

Будівля охорони 129 

Вагова на 30 тон 83,1 

Вуглекиснева та киснева станція  364,3 

Гараж 650,3 

Господарська будівля  1212,5 

Компресорна  587 

Котельна  408 

Лесопильна рама  50,3 

Насосна  855 

Операторська АЗС 1630 

Промисловий цех 2557,2 

Промисловий цех 51657 

Промисловий цех 22768 

Промисловий цех 720 

Промисловий цех ДОЦ 219,8 

Промисловий цех 630 

Склад 495 

Склад 3201 

Склад  592,5 

Склад ОКС 453,4 

Адмінбудівля 1568 

Адмінбудівля  1507,1 

Всього 92970,5 

 

ВЕТЕРАНСЬКИЙ ТА МОЛОДІЖНИЙ ПРОСТІР 

Також на території індустріального парку в фасадній адміністративній будівлі планується 

організувати ветеранський та молодіжний простір. 

1. Ветеранський простір 

Важливість створення ветеранського простору 

 Психологічна підтримка та реабілітація 

 Допомагає ветеранам адаптуватися до мирного життя. 

 Сприяє психологічному відновленню, спілкуванню з побратимами, подоланню ПТСР. 
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Соціалізація та комунікація 

 Місце зустрічей, обміну досвідом, взаємної підтримки. 

 Допомагає уникати соціальної ізоляції, яка часто виникає після повернення з війни. 

Освіта та професійний розвиток 

 Можливість організації тренінгів, курсів перекваліфікації, навчання підприємництву. 

 Створення умов для залучення ветеранів до бізнесу та громадських ініціатив. 

Юридична та консультативна допомога 

 Надання інформації про пільги, соціальні гарантії, можливості працевлаштування. 

 Робота з юристами, психологами, соціальними працівниками. 

Інтеграція в громаду 

 Простір стає «мостом» між ветеранами та місцевою спільнотою. 

 Організація спільних заходів із молоддю, освітніми закладами, бізнесом. 

 

Технічні особливості створення приміщення 

Зонування простору 

 Зона спілкування – кімната для зустрічей, неформального спілкування, кав’ярня або 

лаунж-зона. 

 Освітньо-тренінгова зона – обладнаний клас/коворкінг із мультимедіа для навчання та 

семінарів. 

 Психологічна кімната – окреме затишне приміщення для роботи з психологом або 

індивідуальних консультацій. 

 Юридично-консультаційний кабінет – місце для прийому спеціалістів (юристів, 

соцпрацівників). 

 Креативно-спортивна зона (за можливості) – майстерня, спортзал або кімната для 

творчості. 

Архітектурні вимоги 

 Безбар’єрність: пандуси, широкі дверні проходи, ліфт (якщо декілька поверхів). 

 Достатнє природне освітлення, якісна вентиляція. 

 Використання шумопоглинаючих матеріалів (ветерани часто чутливі до шуму). 
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 Простір має бути інклюзивним і комфортним для людей із травмами та обмеженою 

мобільністю. 

Технічне обладнання 

 Мультимедійна система (проєктор, екрани, аудіоапаратура). 

 Комп’ютери та інтернет для навчання й роботи. 

 Система кондиціонування та опалення для цілорічного використання. 

 Сейфове та архівне обладнання для зберігання документів і персональних даних. 

Інтер’єр та атмосфера 

 Теплі кольори, дерев’яні й природні матеріали, затишний дизайн. 

 Зони відпочинку з м’якими меблями. 

 Наявність символіки (прапори, герби, стіна пам’яті) як елемент ідентичності. 

Безпека та адаптивність 

 Система відеоспостереження та пожежної безпеки. 

 Можливість трансформації приміщень (мобільні перегородки, модульні меблі). 

 Простір має бути придатним як для щоденного користування, так і для проведення 

масових заходів. 

 

Таким чином, ветеранський простір – це не просто приміщення, а соціальний центр 

адаптації, підтримки й розвитку, який має бути функціональним, доступним та комфортним 

для людей із різним досвідом війни та різними потребами. 

 

2. Молодіжний простір 

 

Створення молодіжного центру в місті Умань є одним із способів надання місцевій молоді 

різноманітних розвиваючих видів діяльності. 

Молодіжний центр роблять якісним мотивовані та компетентні фахівці і сучасні умови для 

діяльності. При створенні молодіжного центру, розвитку діяльності та послуг враховується 

кількість, очікування та потреби молодих людей у регіоні. 
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Основні види діяльності молодіжних центрів. 

Виходячи з особливостей регіону, інтересів та потреб молодих людей, молодіжний центр 

створює умови для розвиваючих видів діяльності, зокрема: 

 дозвільна діяльність; 

 волонтерство; 

 трудове виховання (трудові (учнівські) дружини), діяльність з ознайомлення 

професійним життям); 

 фонди участі / молодіжні активи; 

 розвиваючий відпочинок; 

 тренінги; 

 міжнародна молодіжна робота; 

 консультування; 

 мобільна молодіжна робота; 

 проекти/заходи, ініційовані молоддю; 

  

Діяльність молодіжного центру спонукає молодь набувати та використовувати необхідні в 

житті навички та компетенції, сприяє ініціативі та підприємництву молоді, підтримує пошук 

ідентичності, соціалізації та формує ціннісні орієнтації. Молодіжний центр підтримує 

реалізацію державної молодіжної політики шляхом створення для молодих людей 

можливостей для набуття ключових компетенцій, базових знань та навичок, необхідних у 

житті. Для кращої адаптації до особистого та професійного життя молодої людини 

необхідно, окрім фактичних знань, формувати і її соціальні навички, розвивати творчі 

здібності та підприємництво. 

Наповнення приміщення молодіжного центру 

  

Послуги молодіжного центру однаково доступні для усіх молодих людей у позашкільний 

час. Як правило, молодіжний центр працює в будні дні з 13:00 до 20:00. Небагато 

молодіжних центрів відкриті у вихідні, але вихідні активно використовуються для реалізації 

проектів. Це також дозволяє брати участь у молодіжній роботі і тим, хто протягом тижня 

зайнятий іншою діяльністю. 
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У приміщеннях молодіжного центру має бути можливість безпечно здійснювати 

заплановані заходи або інші дії, необхідні для цілей центру, має бути достатньо місця для 

руху, забезпечена температура та вологість, освітлення, побутова каналізація та пожежна 

безпека, відповідно до загальних вимог до приміщень, що використовуються для навчання. 

Для забезпечення діяльності, визначеної в плані діяльності молодіжного центру, необхідно 

задовольнити мінімальні просторові потреби молодіжного центру – окрім відкритого 

приміщення (ігри, зона відпочинку, інформаційний куточок, комп’ютерний куточок, куточок 

для працівників, телевізор тощо), туалет, офіс для працівників по справам молоді, 

приміщення для миття, кухня/кухонний куточок,технічне приміщення та відповідно до 

можливостей різні класи, приміщення для зустрічей, навчання, хобі. 

З метою забезпечення захисту даних, надання консультацій та/або проведення довірливої 

бесіди, а також забезпечення структурованої роботи в управлінні молодіжним центром 

важливо виділити в молодіжному центрі окрему кімнату для працівників по справам 

молоді. 

Молодіжні центр в індустріальному парку буде розташований в фвсвдній адміністративній 

будівлі з кімнатами для різноманітних послуг. У нього буде окремий вхід ,що також важливо 

при оренді кімнат (молоді люди часто хочуть орендувати кімнати, наприклад, для своїх днів 

народжень, класних вечорів та інших тематичних заходів, поетичних вечорів, виступів 

музикальних груп, театральних днів тощо). 

  

Приміщення молодіжного центру також активно використовуються у вихідні (для проектів 

або для заходів об’єднань/товариств/партнерів). Це дозволяє брати участь у молодіжній 

роботі і тим, хто протягом тижня займається іншою діяльністю. Відбуваються, наприклад, 

тренінги, рекламні події тощо. 
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Виконання санітарно-епідеміологічних та екологічних вимог 

Законом встановлені вимоги до земельної ділянки у межах індустріального парку (стаття 8), 

умови використання земельної ділянки у межах індустріального парку (стаття 9). Зокрема, 

пунктом 2 частини першої статті 9 Закону визначено, що використання земельних ділянок у 

межах індустріальних парків повинно відповідати санітарно-епідеміологічним та 

екологічним вимогам. 

Враховуючи зазначене, з метою передбачення та уникнення негативних наслідків для всіх 

складових довкілля, у тому числі для здоров’я населення при реалізації концепції 

індустріального парку будуть врахувані вимоги законів України «Про систему громадського 

здоров’я», «Про охорону навколишнього природного середовища», «Про стратегічну 

екологічну оцінку», «Про питну воду та питне водопостачання», «Про охорону 

атмосферного повітря», «Про управління відходами», Водного Кодексу України, Державних 

санітарних правил планування та забудови населених пунктів, затверджених наказом 

Міністерства охорони здоров'я України від 19.06.1996 № 173, зареєстрованих в Міністерстві 

юстиції України 24 липня 1996 р. за № 379/1404 та інших нормативних актів у сфері захисту 

довкілля та санітарно-епідемічного благополуччя населення, в тому числі: 

 при проведенні будівельно-проектних робіт на території індустріального парку буде 

забезпечено виконання вимог щодо розробки, встановлення i дотримання 

санітарно-захисних та охоронних зон від об'єктів централізованого питного 

водопостачання, промислових підприємств, об’єктів транспортної та інженерної 

інфраструктури, від інженерних мереж та споруд згідно діючих державних 

будівельних та санітарно-гігієнічних норм; 

 буде забезпечено дотримання вимог санітарного законодавства щодо гранично-

допустимих концентрацій забруднюючих речовин у повітрі робочої зони та 

атмосферному повітрі, допустимого рівня шуму, вібрації, електромагнітного 

випромінювання тощо; 

 за необхідністю з метою організації забезпечення території індустріального парку 

господарсько-питним водопостачанням буде проведена оцінка ступені природної 

захищеності джерел водопостачання і можливість ïx мікробного a6o хімічного 

забруднення, буде зроблено обґрунтування встановлення розмірів зон санітарної 
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охорони відповідно до вимог постанови Кабінету Міністрів України від 18.12.1998 № 

2024 «Про правовий режим зон санітарної охорони водних об’єктів» та ДБН B.2.5-

74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди. Основні положення 

проектування» та провести оцінку класу якості води за показниками i нормативами 

ДСанПіН 2.2.4-171-10 «Гігієнічні вимоги до води питної, призначеної для споживання 

людиною»; 

 буде розроблений план управління відходами, здійснюватися облік небезпечних 

відходів (якщо такі будуть), будуть укладені відповідні договори з ліцензованими 

суб’єктами господарювання; 

 у разі провадження видів діяльності, визначених законодавством, буде забезпечено 

проведення процедури оцінки впливу на довкілля відповідно до Закону України 

«Про оцінку впливу на довкілля» з урахуванням впливу на здоров'я населення; 

 будуть передбачені заходи щодо впровадження моніторингу за станом об'єктів 

довкілля у відповідності до вимог Порядку здійснення моніторингу наслідків 

виконання документу державного планування для довкілля, у тому числі для 

здоров'я населення, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 

16.12.2020 № 1272, за показниками та параметрами, за якими можливо об’єктивно 

та достовірно оцінити стан навколишнього середовища та його вплив на здоров'я 

населення; 

 ініціатор та учасники індустріального парку будуть сприяти створенню безпечних 

умов праці відповідно до Закону України «Про охорону праці», організації 

попередніх та періодичних медичних оглядів працівників у випадках, передбачених 

законодавством, будуть забезпечений доступ до медичної допомоги тощо. 
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СТРОКИ РЕАЛІЗАЦІЇ 
Планується реалізувати проєкт на кінець 2029 року. За цей час заплановано долучити 

учасників та фінансування, зробити проектування та будівництво об’єктів парку. 

Орієнтовний графік реалізації проєкту представлений у таблиці. 

Табл. 5 Попередній графік реалізації індустріального парку 

Етапи проекту Початок Завершення Місяців 

В ЦІЛОМУ 4 кв. 2025 р. 4 кв. 2029 р. 48 

Реєстрація ІП 4 кв. 2025 р. 1 кв. 2026 р. 5 

Долучення Керуючої Компанії 1 кв. 2026 р. 2 кв. 2026 р. 6 

Долучення учасників та фінансування 1 кв. 2026 р. 4 кв. 2027 р. 24 

Проектування мереж 2 кв. 2026 р. 2 кв. 2027 р. 12 

Будівництво мереж 3 кв. 2026 р. 4 кв. 2027 р. 18 

Проектування нових об’єктів 2 кв. 2026 р. 2 кв. 2028 р. 24 

Будівництво об'єктів 1 кв. 2027 р. 2 кв. 2029 р. 30 

Запуск перших учасників ІП 1 кв. 2028 р. 1 кв. 2028 р. 3 

Завершення та запуск всього ІП 4 кв. 2029 р. 4 кв. 2029 р. 3 
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ОРІЄНТОВНІ РЕСУРСИ (ФІНАНСОВІ, МАТЕРІАЛЬНІ, ТЕХНІЧНІ, 

ТРУДОВІ, ПРИРОДНІ ТОЩО), НЕОБХІДНІ ДЛЯ СТВОРЕННЯ ТА 

ФУНКЦІОНУВАННЯ ІНДУСТРІАЛЬНОГО ПАРКУ, ОЧІКУВАНІ ДЖЕРЕЛА 

ЇХ ЗАЛУЧЕННЯ 
Загальний розмір капіталовкладень у реконструкцію інженерно-транспортної 

інфраструктури та об’єктів індустріального парку складатиме орієнтовно – 412 млн грн.  

Зважаючи на відсутність остаточної проектно-кошторисної документації, більшість цін 

сформовано методом порівняльного аналізу. Було взято середньостатистичні розцінки на 

ті чи інші статті, або здійснені попередні розрахунки по аналогічним технічним умовам 

інших індустріальних парків. 

Табл. 6 Попередній розрахунок загального витратного бюджету проєкту 

Витрати проекту Всього, грн 

Земельні роботи, вертикальне планування 19 098 169   

Проектування 30 955 458   

Мережі будівництво (вода, газ, електрика) реконструкція 77 388 644   

Реконструкція будівель 193 471 611   

Залізничні гілки реконструкція 20 810 000   

Дороги та благоустрій, інфраструктура 70 684 417   

Разом: 
412 408 298   

 

Усі статті витрат будуть корегуватися по мірі розвитку проєкту та отримання проектно-

кошторисної документації. 

ФІНАНСУВАННЯ ІНІЦІАТОРА 

Ініціатор для старту проекту, протягом 2026-2029 років за власний рахунок планує 

витратити близько 85,0 млн грн. 

ДЕРЖАВНЕ СТИМУЛЮВАННЯ 

Згідно нового Порядку подання державного стимулювання створення та функціонування 

індустріальних парків, передбачено надання коштів та будівництво об’єктів інженерно-

транспортної інфраструктури, необхідної для створення та функціонування індустріальних 

парків, а також компенсацію за приєднання до інженерно-транспортних  
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мереж. Відповідне рішення ухвалено на засіданні Кабінету Міністрів України 4 червня 2024 

року4.  

Максимальний розмір стимулювання складає 150 млн грн, при цьому співфінансування 

робіт відбуватиметься у співвідношенні 50 на 50. Ініціатори створення або керуючі компанії 

індустріальних парків з деокупованих територій зможуть реалізовувати проєкти у 

співфінансуванні 80 на 20, тобто держава зі свого боку оплатить до 80 % кошторисної 

вартості робіт, але не більше 150 млн грн. 

За рахунок цього джерела фінансування планується долучити в проєкт близько 85,0 млн 

грн. 

ДОЛУЧЕНІ УЧАСНИКИ ТА ІНШІ ДЖЕРЕЛА ФІНАНСУВАННЯ 

За рахунок долучених учасників індустріального парку планується долучити інвестиції в 

будівництво своїх промислових об’єктів на суму в розмірі до 212,6 млн грн. 

За рахунок фінансових коштів учасників переробної промисловості, які акумулювалися за 

рахунок звільнення від податку на прибуток планується долучити 10,31 млн грн. 

Згідно попереднім домовленостям з майбутньою керуючою компанією протягом чотирьох 

років керуюча компанія планує вкласти в розвиток проекту орієнтовно 20 млн грн. 

Табл. 7 План розподілу джерел фінансування проєкту, грн  

Джерело фінансування Сума, грн 

Ініціатор 85 000 000   

Учасники-інвестори 212 654 568   

Державне стимулювання 84 441 530   

Кошти учасників за рахунок звільнення від податку на прибуток 10 312 200   

Керуюча компанія  20 000 000   

Всього 412 408 298   

Наведений вище розподіл фінансування проєкту є попереднім та буде поступово 

корегуватися по мірі розвитку проєкту. 

                                                
4 https://www.me.gov.ua/News/Detail?lang=uk-UA&id=f1c72e9e-d3dc-44f9-88ff-

70afb640a9db&title=DerzhavneStimuliuvanniaStvorenniaTaFunktsionuvanniaIndustrialnikhParkiv-

SkhvalenoNoviiPoriadok  

https://www.me.gov.ua/News/Detail?lang=uk-UA&id=f1c72e9e-d3dc-44f9-88ff-70afb640a9db&title=DerzhavneStimuliuvanniaStvorenniaTaFunktsionuvanniaIndustrialnikhParkiv-SkhvalenoNoviiPoriadok
https://www.me.gov.ua/News/Detail?lang=uk-UA&id=f1c72e9e-d3dc-44f9-88ff-70afb640a9db&title=DerzhavneStimuliuvanniaStvorenniaTaFunktsionuvanniaIndustrialnikhParkiv-SkhvalenoNoviiPoriadok
https://www.me.gov.ua/News/Detail?lang=uk-UA&id=f1c72e9e-d3dc-44f9-88ff-70afb640a9db&title=DerzhavneStimuliuvanniaStvorenniaTaFunktsionuvanniaIndustrialnikhParkiv-SkhvalenoNoviiPoriadok
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ТРУДОВІ РЕСУРСИ 

Черкаська область 

Станом на 01.01.2022 чисельність наявного населення Черкаської області становила 1160,7 

тис. осіб, з них 678,7 (56,9%) проживало в міських поселеннях та 513,4 (43,1%) – у сільській 

місцевості. Щільність населення області становить 57 осіб/кв. км. Працездатного населення 

області орієнтовно 560 тис. осіб. Рівень безробіття по області оцінюється на рівні 10,5% від 

кількості працездатного населення. 

Мал. 13 Вікова структура населення області 

 

В період з січня по липень 2025 року Державної служби зайнятості було влаштовано 7223 

особи. 

Мал. 14. Кількість працевлаштованих осіб в Черкаській області за сприянням Державної 

служби зайнятості за період січень-липень 2025 року.5 

 

                                                
5 https://chk.dcz.gov.ua/analitics/69 
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Професійна освіта області, району та міської громади у сфері промисловості, представлена 

вищими навчальними закладами міст Черкаси і Умань, а також Черкаської області, які 

мають різні напрями навчання у сфері промисловості. Враховуючи представлені 

демографічні показники області, дефіциту кадрів для промислових підприємств, 

працівників складів, адміністративних працівників не буде. У першу чергу, перевагу у 

працевлаштуванні будуть віддавати жителям громади та району, але за необхідності 

трудовий потенціал можна буде формувати за рахунок жителів Черкаської області. 

Вищі навчальні заклади області: 

 Уманський національний університет (УНУ); 

 Черкаський державний технологічний університет (ЧДТУ); 

 Черкаський заочний факультет Полтавського університету споживчої кооперації 

України; 

 Черкаський національний університет ім. Хмельницького (ЧНУ). 

Коледжі, технікуми області: 

 Тальянківський агротехнічний фаховий коледж; 

 Городищенський фаховий коледж Уманського національного університету; 

 Краматорський фаховий коледж технологій та дизайну; 

 Сєвєродонецький політехнічний фаховий коледж СНУ ім. Володимира Даля; 

 Смілянський промислово-економічний фаховий коледж ЧДТУ; 

 Смілянський технологічний фаховий коледж НУХТ; 

 Тальнівський будівельно-економічний фаховий коледж; 

 Уманський фаховий коледж технологій та бізнесу УНУ; 

 Фаховий коледж СУРА; 

 Черкаський фаховий коледж харчових технологій та бізнесу; 

 Черкаський політехнічний фаховий коледж; 

 Шевченківський фаховий коледж Уманського національного університету. 

Професійно-технічні навчальні заклади області: 

 Державний навчальний заклад "Черкаське вище професійне училище"; 

 Державний навчальний заклад "Черкаське вище професійне училище будівельних 

технологій"; 
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 Державний навчальний заклад "Черкаський професійний автодорожній ліцей"; 

 Комунальне підприємство "Черкасиелектротранс" Черкаської міської ради"; 

 Публічне акціонерне товариство "Черкасиобленерго"; 

 Товариство з обмеженою відповідальністю "Навчальний заклад "Черкаський 

навчально-курсовий комбінат". 

 

Уманська міська територіальна громада 

Чисельність наявного населення Уманської міської територіальної громади - 82542 особи: 

населення міста Умань – 81525 осіб, села Полянецьке – 1017 осіб станом на 01.01.2022 рік. 

За І півріччя 2023 року послугами Уманської філії Черкаського обласного центру зайнятості 

скористалися 3 714 безробітних громадян, в тому числі Уманській міській територіальній 

громаді – 1219 осіб. За сприяння Уманського міського центру зайнятості в січні-червні 2023 

року укомплектовано 220 вакансій. Допомогу по безробіттю на 01.07.2023 р. отримують 145 

осіб. 

Мал. 15 Структура населення працездатного віку 

 

 

 

 

 

Наявна дослідницька інфраструктура міста Умань, наукові установи та заклади вищої, 

професійної, фахової передвищої освіти. 

Дослідницькі та наукові підрозділи 

Зайняте 

населення 

працездатного 

віку

40%

Економічно 

неактивне 

населення

24%

Незайняте 

населення 

працездатного 

віку

36%
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1. Уманський національний університет 

Функція та дослідницька роль: 

Це провідний заклад вищої освіти з науково-дослідницькою діяльністю в аграрних, 

природничих, технічних та економічних напрямках. В університеті працюють спеціалізовані 

лабораторії та дослідні бази, що включають колекційні ботанічні розсадники, тепличні 

комплекси та навчально-виробничі відділи.  

Наукові підрозділи та інфраструктура: 

Навчально-наукова лабораторія «Екологічного моніторингу в агросфері» – проводить 

дослідження довкілля, агробіоценозів, ґрунтів та екотоксикології.  

Навчально-наукова лабораторія «Біотехнології» – спеціалізується на мікроклональному 

розмноженні рослин і біотехнологічних методах у селекції.  

Кафедри, такі як кафедра агроінженерії, що здійснюють наукові проєкти в галузі механізації 

агропромислового виробництва.  

Ці підрозділи створюють інфраструктуру для прикладних та фундаментальних досліджень 

у сфері аграрних наук. 

Заклади вищої освіти з науковою складовою 

2. Уманський державний педагогічний університет імені Павла Тичини6 

Функція та дослідницька роль: 

Державний педагогічний університет з довгою історією, що готує педагогічні та гуманітарні 

кадри. Університет має розвинену наукову інфраструктуру (науково-дослідні центри, 

лабораторії, наукові школи) і проводить дослідження в галузі педагогіки, психології, 

гуманітарних та соціальних наук.  

Ключові аспекти наукової діяльності: 

Дослідницькі центри і лабораторії (зокрема археологічні та історичні) працюють над 

науковими проєктами з гуманітарної та педагогічної тематики.  

Функціонують наукові школи та конференції, що сприяють розвитку академічної науки.  

Освітні заклади з потенційною науково-дослідницькою складовою 

3. Філії приватних та комерційних університетів у м. Умань 

                                                
6 У зв’язку з реорганізацією університету в 2025 році, він приєднаний до Уманського національного 

університету, що вплине на структуру дослідницької інфраструктури 
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За даними реєстру освітніх закладів України, у місті діють філії: 

Уманська філія Закладу вищої освіти «Київський інститут бізнесу та технологій» — 

пропонує освітні програми у сфері бізнесу і технологій, потенційно бере участь у 

прикладних проєктах бізнес-освіти.  

Уманська філія Приватного вищого навчального закладу «Європейський університет» — 

приватний вищий навчальний заклад з академічними програмами, що можуть мати 

елементи наукової та практичної діяльності.  

Детальніші дані про наукові проєкти цих структур відсутні в загальнодоступних джерелах. 

Додаткові наукові ресурси 

4. Софіївський дендропарк (підрозділ Національної академії наук України) 

Характеристика: 

Це ботанічний парк-арборетум із науково-дослідною складовою, який належить до 

наукової інфраструктури Національної академії наук України. Парк використовується для 

досліджень у галузі ботаніки, садово-паркового мистецтва та екології, а також виступає як 

культурно-науковий об’єкт з високою туристичною привабливістю.  

Короткі висновки 

 Умань має міцну наукову основу у сфері аграрних досліджень, представлену 

університетом з розвиненою лабораторною базою, ботанічними та 

експериментальними майданчиками. 

 У місті є вищий педагогічний університет із широкою академічною та дослідницькою 

діяльністю, що охоплює педагогічні, соціальні та гуманітарні науки (зі значною історією 

розвитку). 

 Присутні філії комерційних університетів, які виконують освітні функції, проте їхній 

науковий потенціал не є явно окресленим у відкритих джерелах. 

 Додатковою цінністю є Софіївський дендропарк, який виконує наукові функції у 

біологічних і екологічних дослідженнях. 
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ОРГАНІЗАЦІЙНА МОДЕЛЬ ФУНКЦІОНУВАННЯ 

ІНДУСТРІАЛЬНОГО ПАРКУ 
Індустріальний парк «АГРОІННОВАЦІЙНИЙ ХАБ» створюється з урахуванням законодавчих 

норм та положень Закону України «Про індустріальні парки» та інших нормативно-правових 

актів, які регулюють порядок створення та функціонування індустріальних парків в Україні. 

Ініціатор створення, учасники індустріального парку та керуюча компанія будуть 

здійснювати господарську діяльність відповідно до Цивільного кодексу України, 

Господарського кодексу України, Податкового кодексу України, Земельного кодексу 

України, Закону України «Про індустріальні парки», інших законодавчих актів та правових 

норм, а також концепції індустріального парку, договору про створення та функціонування 

індустріального парку, які будуть укладені між ініціатором створення та керуючою 

компанією, враховуючи умови, які зазначені у договорах про здійснення господарської 

діяльності у межах індустріального парку, та укладених між керуючою компанією та 

учасниками. 

Мал. 16 Організаційна модель функціонування індустріального парку 
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ІНІЦІАТОР 

Ініціатор створення індустріального парку - орган державної влади, орган місцевого 

самоврядування, який згідно з Конституцією України здійснює право власника на землю від 

імені Українського народу і відповідно до закону наділений повноваженнями 

розпорядження землею, а також юридична або фізична особа - власник чи орендар 

земельної ділянки, яка може бути використана та пропонується ним для створення 

індустріального парку. 

Ініціатором створення та запуску індустріального парку є ТОВ «ДК-ІНДАСТРІАЛ». 

Права та обов’язки ініціатора проєкту: 

 Розробити та затвердити Концепцію; 

 Здійснити облаштування індустріального парку за рахунок власних та 

залучених/позичених коштів; 

 Самостійно обрати керуючу компанію; 

 Передати керуючий компанії в оренду земельну ділянку, яка передається для створення 

індустріального парку; 

 Самостійно визначити порядок взаємодії із керуючою компанією; 

 Контролювати утримання переданого майна у належному стані, не допускати його 

погіршення або вимагати відшкодування нанесених збитків; 

 По мірі можливості надавати організаційну та консалтингову допомогу керуючий 

компанії та учасникам індустріального парку. 

 Кожне півріччя ініціатор буде отримувати звіти від керуючої компанії про проведену 

роботу щодо індустріального парку.   

 

КЕРУЮЧА КОМПАНІЯ 

Вибір керуючої компанії індустріального парку 

Якщо ініціатор створення є орендарем земельної ділянки, керуюча компанія такого парку 

визначається ним самостійно з письмовим повідомленням про це відповідного органу 

державної влади, органу місцевого самоврядування та орендодавця не пізніше трьох 

робочих днів. 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/254%D0%BA/96-%D0%B2%D1%80
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Керуюча компанія індустріального парку - створена згідно із законодавством України 

юридична особа незалежно від організаційно-правової форми та вибрана відповідно до 

цього Закону, з якою ініціатором створення укладений договір про створення та 

функціонування індустріального парку.  

Права та обов’язки керуючої компанії індустріального парку7 

Керуюча компанія має право:  

 Здійснювати господарську діяльність, відповідно до законодавства з урахуванням 

особливостей, передбачених цим Законом; 

 З урахуванням вимог земельного законодавства, передавати учасникам у суборенду 

надану їй в оренду земельну ділянку або її частини, у межах індустріального парку з 

правом забудови;    

 Передавати учасникам в оренду (суборенду), відчужувати рухоме та нерухоме майно 

для використання у межах індустріального парку, відповідно до законодавства; 

 Створити умови для підключення (приєднання) учасників до інженерних мереж та 

комунікацій; 

 Вимагати розірвання договору у разі порушення ініціатором створення умов договору і 

відшкодування збитків, завданих невиконанням умов договору; 

 На продовження строку договору у разі виконання його умов; 

 На отримання плати за вироблені товари (роботи, послуги), згідно з умовами договору; 

 Залучати на контрактній основі до виконання робіт та надання послуг у межах 

індустріального парку третіх осіб; 

 Кожних півроку отримувати від учасників звіти про виконання умов договору, якщо інше 

не передбачено договором; 

 Ініціювати розгляд питання, стосовно розширення меж індустріального парку у разі, 

якщо у межах наявної території неможливо розмістити нових учасників; 

 Самостійно або за дорученням учасників одержувати документи дозвільного характеру 

та погодження органів виконавчої влади, органів місцевого самоврядування, у тому 

числі для здійснення будівництва об’єктів виробничого призначення, інших об’єктів, 

                                                
7 Закон України «Про індустріальні парки» (Відомості Верховної Ради (ВВР), 2013, №22, ст.212), 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/5018-17#Text 
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необхідних для провадження господарської діяльності у межах індустріального парку, 

представляти інтереси учасників у відносинах з органами державної влади, 

підприємствами, установами та організаціями. 

Договір про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку 

 Договір про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку  

укладається між керуючою компанією та суб’єктом господарювання, який має намір 

набути статусу учасника індустріального парку.    

 Об’єкти інженерно-транспортної інфраструктури індустріального парку та інші об’єкти, 

розташовані у межах індустріального парку, які надані керуючій компанії у 

користування (управління), учасникам у власність не передаються.   

 Учасник не має права передавати третім особам свої права та/або обов’язки за 

договором про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку.    

 Договір про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку 

припиняється у разі закінчення строку, на який його укладено, якщо сторони не 

домовилися про інше.    

Основними умовами для учасників індустріального парку є наступні:  

 Суб’єкт господарювання повинен обов’язково бути зареєстрований на території 

індустріального парку; 

 Повинен мати укладений в установленому чинним законодавством порядку договір між 

учасниками та керуючою компанією ІП про набуття права оренди або суборенди, також 

за умови власності на земельну ділянку (з законим правом забудови) та/або інший 

об’єкт (частину об’єкту) нерухомого майна на території ІП; 

 Укладений із керуючою компанією договір про здійснення господарської діяльності в 

межах ІП відповідно до вимог статті 30 Закону України «Про індустріальні парки»; 

 Виконувати власні інвестиційні зобов’язання як учасник індустріального парку;   

 Дотримуватись усіх вимог законодавства України, а саме податкового, екологічного, 

земельного, інвестиційного та інших; 

 Перевагу буде надано тим учасникам, у стратегічному напрямку розвитку яких 

пріоритетним є концентрація на інноваційних технологіях (енергозберігаючих, 

екологічних тощо) та постійному оновлені асортименту продукції, яка вироблятиметься. 
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ОЧІКУВАННІ РЕЗУЛЬТАТИ ВІД ФУНКЦІОНУВАННЯ 

ІНДУСТРІАЛЬНОГО ПАРКУ 

Результати від функціонування індустріального парку можна оцінити через його вплив на 

економіку, соціальну сферу та розвиток регіону. Успішне функціонування індустріального 

парку забезпечує такі ключові результати: 

 Збільшення інвестицій, через прямі та портфельні інвестиції в регіон завдяки створенню 

сприятливих умов для бізнесу. Надходження фінансів для розбудови інфраструктури та 

розвитку підприємств завдяки розширення промислових потужностей.  

 Збільшення обсягів виробленої продукції (особливо в експортно-орієнтованих 

секторах).  

 Збільшення податкових надходжень до місцевого та державного бюджету, за рахунок 

чого можливість зменшення залежності регіону від дотацій.  

 Раціональне використання земельних і природних ресурсів завдяки централізованій 

інфраструктурі парку.  

 Створення нових вакансій у промисловості, обслуговуючій сфері, дадуть можливість 

знизити рівень безробіття в регіоні. Також це стимулюватиме зростання доходів 

населення через активізацію економічної діяльності.  

 Економічний розвиток дасть можливість зменшити міграцію населення через створення 

можливостей для роботи та професійного розвитку на місці.  

 Будівництво доріг, складських центрів, комунікаційних мереж відкриють можливість 

розвивати місцеву інфраструктуру.  

 Впровадження сучасних технологій дадуть можливість для розвитку науково-дослідної 

інфраструктури.  

 Сучасні екологічно безпечні технології відкриють можливості для зменшення 

негативного впливу на довкілля через централізовану систему управління відходами.  

 Створення індустріального парку дає можливість для розширення та ведення бізнесу, 

залучення нових партнерів та інвесторів.  
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 Індустріальний парк стане стартовою площадкою для формування бізнес-кластерів 

через об’єднання компаній, що дає можливість створювати додаткову вартість та 

покращувати кооперації між підприємствами. 

Функціонування індустріального парку є довгостроковим інструментом розвитку регіонів, 

що поєднує економічні, соціальні та екологічні аспекти. 

Кількість створених робочих місць 

Зважуючи на представлену вище цифру можна передбачити, що у запланованому 

індустріальному парку «АГРОІННОВАЦІЙНИЙ ХАБ» планується створити орієнтовно 1000 

робочих місць. Вони будуть з’являтись поступово, протягом заповнення та розвитку ІП. 

Орієнтовна динаміка створення робочих місць у ІП представлена у таблиці нижче.  

Табл. 8 Прогнозна динаміка створення робочих місць в індустріальному парку 

«АГРОІННОВАЦІЙНИЙ ХАБ» 

 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 

Робітники 

промислових 

підприємств 

85 425 680 850   850   850 850 

Робітники складів 10 50 80 100   100   100 100 

Адміністрація та 

співробітники інших 

видів діяльності 

10 77 40 50   50   50 50 

Всього: 105   552   800   1 000   1 000   1 000   1 000   

 

Рівень заробітної плати 

Враховуючи приклади країн, де успішно функціонують індустріальні парки, можна 

побачити, що середній рівень заробітних плат працівників підприємств, які є учасниками 

парку, зазвичай вищі, ніж середній рівень зарплат у регіоні. Для прикладу, у сусідній країні, 

різниця між зарплатою на підприємствах індустріального парку у 2 рази більша, ніж середня 

зарплата по регіону. 

Тобто, рівень середньої заробітної плати у індустріальному парку «АГРОІННОВАЦІЙНИЙ 

ХАБ» становитиме приблизно 25 тис. грн на одного працівника. При цьому заплановано 

щорічне зростання заробітної плати не менше, ніж на 10%. 
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Табл. 9 Прогнозна динаміка зростання середньої заробітної плати, грн  

  2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 

Робітники 

промислових 

підприємств 

25 000   27 500   30 250   34 788   40 006   46 006   52 907   

Робітники складів 25 000   27 500   30 250   34 788   40 006   46 006   52 907   

Адміністрація та 

співробітники 

інших видів 

діяльності 

25 000   27 500   30 250   34 788   40 006   46 006   52 907   

В середньому: 25 000   27 500   30 250   34 788   40 006   46 006   52 907   

 

Обсяг реалізованої продукції 

На основі прогнозованих напрямів діяльності індустріального парку можливий розподіл 

кількості працюючих в різних сферах промисловості, яка буде впроваджена в 

індустріальному парку «АГРОІННОВАЦІЙНИЙ ХАБ», враховуючи це було проведено 

розрахунок можливого приблизного очікуваного ВВП. Загальний обсяг валового 

внутрішнього продукту на етапі повного освоєння приміщень індустріального парку може 

становити від 68,48 млн грн (2028 р.) до 662,25 млн грн. (2034 р.) на рік.  

Експорт 

Враховуючи те, що у індустріальному парку планується відкриття високотехнологічного 

виробництва, то цілком ймовірно, що продукцію будуть продавати за кордон. Тому 

покупцями будуть не лише українські споживачі, а також і іноземні, при цьому очікується, 

що частка експортної виручки у загальному обсязі продукції буде на рівні не менше, ніж 

30% відповідно, це приблизно становитиме від 20,5 млн грн до 198,67 млн грн. з 2028 по 

2034 роки.  

Податок на прибуток 

Набрав чинності з 19 липня 2022 року Закон України від 21 червня 2022 року №2330-IX «Про 

внесення змін до Податкового кодексу України щодо створення сприятливих умов для 

діяльності індустріальних парків в Україні» (далі – Закон №2330), яким внесені зміни, 

зокрема, до Податкового кодексу України (далі – ПКУ), а саме:  
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- у частині податку на прибуток звільнено від оподаткування прибуток учасника 

індустріального парку, включеного до Реєстру, від здійснення господарської діяльності у 

сферах переробної промисловості (розділ 10, клас 11.07 розділу 11, розділи 13-17, 20-33 

КВЕД 009:2010, крім класу 24.10 розділу 24 КВЕД 009:2010 та крім виробництва підакцизних 

товарів, за виключенням виробництва автомобілів легкових, кузовів до них, причепів та 

напівпричепів, мотоциклів, транспортних засобів, призначених для перевезення 10 осіб і 

більше, транспортних засобів для перевезення вантажів); у сфері збирання, оброблення й 

видалення відходів; відновлення матеріалів (розділ 38 КВЕД 009:2010), крім захоронення 

відходів, або науково-дослідної діяльності (розділ 72 КВЕД 009:2010) виключно на території 

(в межах) індустріального парку, протягом 10 послідовних років, починаючи з першого 

числа першого місяця календарного кварталу, що визначений платником податку – 

учасником індустріального парку у поданій ним до контролюючого органу за місцем 

реєстрації такого платника податку складеній у довільній формі заяві про використання 

права на застосування передбаченого цим пунктом звільнення, але не раніше дня подання 

такої заяви.  

Застосування визначених правил оподаткування допускається за умови, що учасник 

індустріального парку матиме статус такого учасника впродовж не менше 10 років і 

протягом цих 10 років: 

- Здійснює господарську діяльність виключно на території і в межах індустріального 

парку. Для підтвердження статусу учасника індустріального парку використовуються дані з 

Реєстру;  

- Не нараховує і не виплачує дивіденди (прирівняні до них платежі) на користь 

власників корпоративних прав. 

Згідно попереднього графіку реалізації проєкту запуск перших учасників буде на початку 

2028 року, а остаточний запуск всіх учасників індустріального парку планується на кінець 

2028 року. Тому перший прибуток очікується не раніше 2028 року. Згідно попередніх 

очікувань преференцією по податку на прибуток скористуються 100% всіх долучених 

учасників промислової направленості.  
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Табл. 10 Розрахунок податку на прибуток учасників індустріального парку, тис. грн 

  2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 

ВВП 

промислових 

підприємств 

57 290   286 450   458 320   572 900   572 900   572 900   572 900   

Середній розмір 

прибутку 

промислових 

підприємств, 

+20% до ВВП 

  57 290   91 664   114 580   114 580   114 580   114 580   

Податок на 

прибуток 

промислових 

підприємств, 

18% 

  10 312   16 500   20 624   20 624   20 624   20 624   

Залишається в ІП 

у вигляді 

внутрішніх 

інвестицій 

  10 312   16 500   20 624   20 624   20 624   20 624   

Перерахування 

в бюджет 

України податку 

на прибуток 

промислових 

підприємств 

0   0   0   0   0   0   0   

ВВП інших 

підприємств 
11 190   68 127   71 480   89 350   89 350   89 350   89 350   

Середній розмір 

прибутку інших 

підприємств, 

+30% до ВВП 

    21 444   26 805   26 805   26 805   26 805   

Податок на 

прибуток інших 

підприємств, 

18% 

0   0   3 860   4 825   4 825   4 825   4 825   

Перерахування 

в бюджет 

України податку 

на прибуток всіх 

підприємств 

0   0   3 860   4 825   4 825   4 825   4 825   
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Плата за землю та податок на нерухоме майно 

У частині плати за землю, за земельні ділянки, що входять до складу території 

індустріальних парків, включених до Реєстру, нормативну грошову оцінку яких проведено, 

що використовуються ініціаторами створення індустріального парку, керуючою компанією 

індустріального парку та з учасниками індустріальних парків, органам місцевого 

самоврядування надано право: 

1) встановлювати ставки земельного податку та орендну плату в розмірі, меншому за 

розмір земельного податку, встановлений рішенням відповідного органу місцевого 

самоврядування для певної категорії земель, що сплачується на відповідній території; 

2) звільняти від сплати земельного податку; 

У частині податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки сільським, селищним, 

міським радам надано право встановлювати пільги з податку, що сплачується на 

відповідній території, з об’єктів нежитлової нерухомості, що розташовані на території 

індустріального парку та перебувають у власності учасників індустріального парку, 

включеного до Реєстру. 

Актуальна нормативна грошова оцінка земельних ділянок складає 79 068 561,17 грн.  

На сьогодні діє ставка податку/оренди на землю в розмірі 5% від НГО, що складає 

3 953 428,06 грн на рік. 

Табл. 11 Розрахунок податку на землю грн.  

Кадастровий номер 
НГО 

% податку від 
НГО 

Розмір 
податку на 
землю в рік 

7110800000:03:002:0216 – 0,7530 Га 2 595 010,64   
5% 

129 750,53   

7110800000:03:002:0217 – 22,1905 Га 76 473 550,53   
5% 

3 823 677,53   

Всього: 79 068 561,17     3 953 428,06   

 

Податок з доходів фізичних осіб 

Податок з доходів фізичних осіб (працівників господарюючих суб’єктів індустріального  

парку) приймаємо за ставкою 18%. Відповідно, річний обсяг надходжень із податку на 

доходи фізичних осіб, становитиме від 5,4 млн грн до 105,2 млн грн. 
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Табл. 12 Розрахунок податку на доходи фізичних осіб індустріального парку, тис. грн. 

 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 

Робітники 

промислових 

підприємств 

4 590   25 245   44 431   63 870   73 450   84 468   97 138   

Робітники складів 540   2 970   5 227   7 514   8 641   9 937   11 428   

Адміністрація та 

співробітники інших 

видів діяльності 

540   4 574   2 614   3 757   4 321   4 969   5 714   

Всього: 5 670   32 789   52 272   75 141   86 412   99 374   114 280   

В місцевий бюджет, 

60% 
3 402   19 673   31 363   45 085   51 847   59 624   68 568   

За умовами оподаткування та бюджетного регулювання, частка ПДФО – 60% залишається у 

громаді, враховуючи попередній розрахунок, можна зробити прогноз, що ця сума податку 

буде становити від 3,4 млн грн до 68,5 млн грн. в рік., що складе 279,5 млн з 2028 по 2034 

роки. 

Єдиний внесок на загальнообов'язкове державне соціальне страхування та 

військовий збір 

Відповідно до Закону України «Про внесення змін до Податкового кодексу України та 

деяких законодавчих актів України щодо забезпечення збалансованості бюджетних 

надходжень у 2016 році» від 24.12.2015 р. № 909-VIII для підприємств розмір єдиного 

соціального внеску становить 22% від загального фонду заробітної плати.  

Табл. 13 Розрахунок нарахувань ЄСВ та військового збору, тис. грн 

Показник 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 

Кількість 

працівників, осіб 
105   552   800   1 000   1 000   1 000   1 000   

Середня зарплата в 

місяць, грн 
25 000   27 500   30 250   34 788   40 006   46 006   52 907   

Загальний фонд 

заробітної плати в 

рік, тис. грн 

31 500   182 160   290 400   417 450   480 068   552 078   634 889   

Єдиний Соціальний 

Внесок, тис. грн 
6 930   40 075   63 888   91 839   105 615   121 457   139 676   

Військовий збір, тис. 

грн 
1 575   9 108   14 520   20 873   24 003   27 604   31 744   
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Очікувана сума річних надходжень до Пенсійного фонду та фондів загальнообов’язкового 

державного соціального страхування, які будуть сплачені у вигляді єдиного соціального 

внеску підприємствами, за умови фіксованої заробітної плати та того, що розмір заробітної 

плати на жодного працівника не перевищуватиме максимальний розміру нарахування ЄСВ, 

може скласти від 6,9 млн грн. в 2028 році, до 139,6 млн грн. у 2034 році.  

Також із заробітної плати найманих працівників стягується військовий збір у розмірі 5%. 

Виходячи зі цієї ставк військовий збір може скласти від 1,57 млн грн. у 2028 році до 31,74 

млн грн в 2034 році. 

ПДВ (податок на додану вартість) 

Ставки податку на додану вартість: 

20% - Загальна ставка згідно до пп. «а» п. 193.1 ПКУ; 

14% - Ставка для деяких сільськогосподарських товарів згідно до пп. «г» 193.1 ПКУ; 

7% - Ставка для медичних виробів, лікарських засобів, екскурсійних послуг для відвідування 

музеїв, показу оригінальних творів, адаптованих фільмів, послуг тимчасового 

розміщення/проживання (пп. «в» п. 193.1 ПКУ, пп. 74 підрозділ 2 Перехідних положень 

ПКУ); 

0% - Експортна ставка (пп. «б» п. 193.1 ПКУ, перелік у ст. 195 ПКУ). 

Табл. 14 Розрахунок ПДВ учасників індустріального парку, тис. грн 

Показник 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 

Вартість 

реалізованої 

продукції 68 480   354 577   529 800   662 250   662 250   662 250   662 250   

Матеріало-

місткість (75%) 51 360   265 933   397 350   496 688   496 688   496 688   496 688   

Податковий 

кредит 10 272   53 187   79 470   99 338   99 338   99 338   99 338   

Податкове 

зобов'язання 13 696   70 915   105 960   132 450   132 450   132 450   132 450   

Податок на  

додану вартість 3 424   17 729   26 490   33 113   33 113   33 113   33 113   
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Імпорт обладнання 

В зв’язку з тим що на сьогодні існують лише первинні домовленості з потенційними 

учасниками точне розуміння обладнання та його вартість зараз важко спрогнозувати. 

Однак, якщо спиратися на середній показник вартості обладнання на один кв. м 

промислової площі то можна зробити попередній розрахунок ввізного мита. 

Табл. 15 Розрахунок нарахувань митного збору на обладнання учасників індустріального 

парку, грн 

  2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 

Розмір витрат на 
імпортне 
обладнання в 
гривнях 

472 588 470   661 623 858   472 588 470   37 807 078   56 710 616   94 517 694   94 517 694   

Розмір ввізного 
мита, грн 

47 258 832   66 162 371   47 258 832   3 780 693   5 671 047   9 451 754   9 451 754   

Розмір ввізного 
мита який не 
платять 
учасники, грн. 

47 258 832   66 162 371   47 258 832   3 780 693   5 671 047   9 451 754   9 451 754   

Розмір ввізного 
мита, який 
платять учасники 

0   0   0   0   0   0   0   

Загальний 
розмір ввізного 
ПДВ, грн. 

94 517 694   132 324 772   94 517 694   7 561 416   11 342 123   18 903 539   18 903 539   

Розмір ввізного 
ПДВ, який не 
платять 
учасники, грн. 

94 517 694   132 324 772   94 517 694   7 561 416   11 342 123   18 903 539   18 903 539   

Розмір ввізного 
ПДВ, який 
платять 
учасники, грн 

0   0   0   0   0   0   0   

Таке звільнення надається за умови, що зазначене устаткування (обладнання) та 

комплектуючі вироби до нього: 

- Є новими (з дати виготовлення до дати ввезення на митну територію України 

пройшло не більше трьох років);  

- Не були у використанні; 

- Ввозяться учасниками індустріальних парків виключно для власного використання 

на території (у межах) індустріального парку без права відчуження, передання в оренду, 

лізинг чи інше право користування третім особам на будь-яких умовах раніше п’яти років з 

дати їх ввезення на митну територію України; 
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- Не мають походження з країни, визнаної державою-окупантом згідно із законом 

та/або державою-агресором щодо України згідно із законодавством, та/або не ввозяться з 

території держави-окупанта (агресора) та/або з окупованої території України, визначеної 

такою згідно із законом. 

Порядок ввезення та цільового використання зазначених товарів визначається Кабінетом 

Міністрів України. Як і в випадку з податком на прибуток прогнозується що цими 

преференціями скористуються 100% промислових підприємств індустріального парку. 

Підсумовуючи усе зазначене вище, було проведено попередній розрахунок усіх податків, 

зборів та нарахувань, які буде отримано в період з 2028-2034 роки від діяльності 

індустріального парку. 

Табл. 16 Попередні розрахунки відрахувань учасниками індустріального парку, тис. грн 

Податки та 
надходження 

2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Всього 

ВВП 
індустріального 
парку 

68 480   354 577   529 800   662 250   662 250   662 250   662 250   3 601 857   

ПДВ учасниками 
індустріального 
парку 

3 424   17 729   26 490   33 113   33 113   33 113   33 113   180 093   

Податок на 
прибуток 

0   0   3 860   4 825   4 825   4 825   4 825   23 160   

Військовий збір 1 575   9 108   14 520   20 873   24 003   27 604   31 744   129 427   

ЄСВ 6 930   40 075   63 888   91 839   105 615   121 457   139 676   569 480   

ПДФО  5 670   32 789   52 272   75 141   86 412   99 374   114 280   465 938   

Оплата за землю, 
індексація в рік 
3% 

3 953   4 072   4 194   4 320   4 450   4 583   4 721   30 293   

Розмір ввізного 
мита який 
платять учасники 
ІП 

0   0   0   0   0   0   0   0   

Розмір ввізного 
ПДВ який платять 
учасники ІП 

0   0   0   0   0   0   0   0   

ВСЬОГО податків 
та зборів: 

21 552   103 773   165 224   230 110   258 417   290 955   328 358   1 398 390   

В тому числі в 
місцевий 
бюджет, ПДФО 
та оплата за 
землю 

7 355   23 745   35 557   49 405   56 297   64 207   73 289   309 856   
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Розвиток дослідницької та інноваційної інфраструктури яка сприяє 

впровадженню сучасних технологій та їх комерціалізації на території 

індустріального парку. 

Розвиток дослідницької та інноваційної інфраструктури в структурі індустріального парку є 

ключовим чинником впровадження сучасних технологій та їх подальшої комерціалізації. 

Індустріальний парк перестає бути лише виробничим майданчиком і трансформується у 

платформу для інтеграції науки, бізнесу та інвестицій. 

1. Формування прикладної дослідницької бази 

Створення у межах парку лабораторій, інженерних центрів, центрів сертифікації та 

випробувань забезпечує: 

 проведення прикладних наукових досліджень безпосередньо під потреби 

учасників; 

 швидке тестування та прототипування нової продукції; 

 адаптацію міжнародних технологій до українських виробничих умов; 

 зниження витрат підприємств на R&D завдяки спільному користуванню 

обладнанням. 

Це скорочує шлях від ідеї до дослідного зразка та мінімізує технологічні ризики. 

2. Інтеграція з університетами та науковими установами 

 Налагодження співпраці з закладами вищої освіти та науковими інститутами 

дозволяє: 

 залучати науковців і студентів до розробки інноваційних рішень; 

 формувати спільні науково-виробничі проєкти; 

 створювати дуальні освітні програми, орієнтовані на потреби підприємств; 

 впроваджувати трансфер технологій із наукового середовища у виробництво. 

Таким чином, парк стає елементом регіональної інноваційної екосистеми. 

3. Створення центрів трансферу технологій та інноваційних хабів 

У структурі індустріального парку можуть функціонувати: 

 центр трансферу технологій; 

 бізнес-інкубатор; 

 акселераційні програми для стартапів; 
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 офіс підтримки інтелектуальної власності. 

 Ці інструменти забезпечують: 

 правовий захист розробок (патентування, ліцензування); 

 підготовку технологій до ринку; 

 пошук партнерів та інвесторів; 

 супровід укладання комерційних угод. 

Саме на цьому етапі відбувається перехід від наукової розробки до готового продукту. 

4. Технологічна модернізація виробництва 

Наявність інноваційної інфраструктури стимулює підприємства-учасники до: 

 впровадження автоматизації та цифровізації виробничих процесів; 

 використання технологій Індустрії 4.0 (IoT, big data, роботизація); 

 підвищення енергоефективності та екологічності виробництва; 

 розробки продукції з високою доданою вартістю. 

Це підвищує конкурентоспроможність продукції на внутрішньому та зовнішньому ринках. 

5. Залучення інвестицій у високотехнологічні проєкти 

Наявність розвиненої R&D-інфраструктури підвищує інвестиційну привабливість парку, 

оскільки інвестори отримують: 

 готову інноваційну екосистему; 

 зниження ризиків запуску нових виробництв; 

 доступ до кваліфікованих кадрів; 

 можливість масштабування інноваційних рішень. 

Це стимулює розвиток венчурного фінансування та міжнародних грантових програм. 

6. Комерціалізація інновацій 

Процес комерціалізації у структурі індустріального парку відбувається через: 

 Розробку технології або продукту. 

 Проведення випробувань і сертифікації. 

 Пілотне впровадження на виробничих потужностях учасників. 

 Масштабування виробництва. 

 Вихід на ринок та експорт. 
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Наявність усіх цих етапів в межах однієї території значно прискорює оборот інновацій та 

зменшує транзакційні витрати. 

7. Соціально-економічний ефект 

Розвиток дослідницької та інноваційної інфраструктури в індустріальному парку 

забезпечує: 

 створення високооплачуваних робочих місць; 

 зростання частки продукції з високою доданою вартістю; 

 підвищення податкових надходжень до бюджету громади; 

 формування іміджу території як центру технологічного розвитку. 

 

Узагальнюючий висновок 

Інноваційна та дослідницька інфраструктура в межах індустріального парку виступає 

каталізатором технологічної модернізації економіки. Вона забезпечує повний цикл — від 

генерації ідеї до серійного виробництва та реалізації продукції на ринку. 

Таким чином, індустріальний парк стає не лише простором для розміщення підприємств, а 

інструментом формування регіонального центру інноваційного розвитку та комерціалізації 

сучасних технологій. 
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 Залучення суб’єктів малого та середнього підприємництва 

Вигоди від залучення суб’єктів МСП до індустріального парку 

1. Економічне пожвавлення регіону 

 МСП забезпечують швидкий обіг капіталу, стимулюючи місцеву економіку. 

 Зростання податкових надходжень до місцевого бюджету за рахунок легалізації 

підприємницької діяльності. 

2. Гнучкість та інноваційність 

 Малі підприємства швидше адаптуються до ринкових змін та активно впроваджують 

нові технології. 

 Розвиток інноваційних нішевих продуктів, які доповнюють діяльність великих 

виробників. 

3. Підвищення зайнятості населення 

 Створення нових робочих місць, особливо для місцевого населення. Сприяння 

самозайнятості та зменшення рівня трудової міграції. 

4. Формування виробничих кластерів 

 МСП можуть стати постачальниками комплектуючих чи сервісних послуг для великих 

компаній-учасників. 

 Взаємодія підприємств сприяє розвитку внутрішнього ринку індустріального парку. 

5. Раціональне використання інфраструктури 

 Завдяки МСП заповнюється більша частина доступних площ та підключень до мереж, 

що підвищує ефективність інвестицій у парк. 

 Забезпечується сталий потік коштів на обслуговування та розвиток об’єктів 

інфраструктури. 

6. Залучення грантів та пільгового фінансування 

 Багато програм ЄС, державних і регіональних фондів підтримують саме МСП у рамках 

розвитку індустріальних парків. Додаткові можливості для співфінансування проєктів. 

7. Соціальна стабільність і розвиток підприємницької культури 

 Підвищення рівня ділової активності в регіоні. 

 Зміцнення локальної бізнес-спільноти, що сприяє стабільності та взаємній підтримці. 

 



Додаток 1 – Архітектурна концепція індустріального парку 
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